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Véc: Vyjadreni dotéeného organu ke Zpravé o uplatiovani uzemniho planu Trebusin,
obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovi§té Sprava CHKO Ceské stiedohofi
(dale jen ,Agentura“), jako organ statni spravy ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle
ustanoveni § 75 odst. 1 pism. e) ve spojeni s § 78 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon“) v postaveni dot¢eného organu dle § 136
odst. 1 pism. a) zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni, podle § 47 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, na zakladé
oznameni Méstského ufadu Litoméfice ze dne 11. 5. 2020, vydava ve smyslu § 2 odst. 2 pism.
g) zadkona ke Zpravé o uplatiovani uzemniho planu TiebusSin, obsahujici pokyny pro
zpracovani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu toto

vyjadfieni:

Agentura pfi hodnoceni a uplatnéni pozadavku k zadani UP &i zmény vychazi ze znéni zakona
a zfizovaciho vynosu CHKO Ceské stredohoti MK CSR ze dne 19. 3. 1976, &. 6883/76. Jako
podkladl vyuziva Planu péée o CHKO CS 2015 - 2024, studie preventivniho hodnoceni
krajinného razu CHKO CS, vlastnich znalosti o Gzemi a dalSich odbornych podkladd
(biologické prazkumy, apod.), Plan péce o CHKO CS je ve smyslu § 38 odst. 1 zakona
odbornym a koncepcnim dokumentem ochrany pfirody a slouzi jako podklad pro jiné druhy
planovacich dokumentd, napf. uzemné planovaci dokumentaci.

Ve smyslu § 1 vynosu vydaného MK CSR pod &. 6883/76 ze dne 19. 3.1976 o zfizeni CHKO
Ceské stfedohofi je poslanim oblasti ochrana v8ech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich
typickych znakd i pfirodnich zdrojl a vytvareni vyvazeného zivotniho prostfedi; k typickym
znakdm krajiny nalezi zejména jeji povrchové utvareni v€etné vodnich tokd a ploch, klima
krajiny, vegetacni kryt a volné Zzijici zivoCiSstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského
pludniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, architektonické
stavby a mistni zastavba lidového razu. Dle § 2 zfizovaciho vynosu se vodni, lesni a
zemédélské hospodarstvi, primysl, doprava, vystavba a rekreace provadéji v souladu
s poslanim oblasti.

Podle § 25 odst. 2 zdkona se hospodarské vyuzivani CHKO provadi podle zon odstuprfiované
ochrany tak, aby se udrzoval a zlepSoval jejich pfirodni stav a byly zachovany a vytvareny
optimalni ekologické funkce téchto uzemi. Rekreaéni vyuziti je pFipustné, pokud neposkozuje
pfirodni hodnoty chranénych krajinnych oblasti.
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PfedloZzena Zprava o uplatiovani UP Trebusin (dale jen ,Zprava“) obsahuje pokyny pro
zpracovani Zmény €. 1 UP. Zprava navrhuje konkrétni nové zastavitelné plochy, které maiji byt
provéreny.

Soucasti Zpravy je téz vyhodnoceni vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch. Z vyhodnoceni
vyplyva, ze vétSina ploch nebyla dosud vyuzita, v€etné rozsahlé plochy pro 17 RD v Tfebusiné.
Zprava neoduvodriuje potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch (kromé konstatovani, ze
se jedna o navrhy vlastniku parcel).

Ke konkrétnim navrhiim uvadi Agentura nasleduijici:

p.p.€. 160/1 a 160/2 v k.u. TrebuSin — Agentura souhlasi s vymezenim zastavitelné plochy
pro umisténi 1 RD v souladu s vydanym stanoviskem ¢&.j. 03892/CS/2010.

p-p.-€. 515/5, 516/2, 516/6, 516/7 v k.0. Trebusin — Agentura nesouhlasi s vymezenim novych
zastavitelnych ploch. Parcely maji ve stavajicim uzemnim planu funkéni vyuziti NS — plochy
smiSené nezastavéného uzemi. Podle regulativi je cilem téchto ploch zejména zajisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jedna se o zemédélskou pldu s upfednostnénim
mimoprodukénich funkci (napf. retence vody, ochrana biodiverzity). Novou zastavbou by byly
tyto funkce znehodnoceny. Nova vystavba v tomto Uzemi je nezadouci téZ z pohledu ochrany
krajinného razu. Lokalita je umisténa ve vy$Si Casti obce pfimo na upati vrchu Kalich
v mimoradné exponované poloze. Jedna se o historicky jednostranné zastavénou ulici
s tradi¢nimi zdénymi a dfevénymi domy. S ohledem na terénni poméry lokality Ize v pfipadé
vystavby ocekavat vétSi terénni Upravy z divodu zajisténi vjezdl na pozemky. S novou
zastavbou nelze souhlasit i s ohledem na znacné dosud nevyuZzité rezervy pro vystavbu.
V sidle TfebuSin je podle stavajiciho uzemniho planu mozné umistit cca 20 novych rodinnych
doma.

p.p-€. 485/1 v k.u Trebusin — Agentura souhlasi se zménou vyuziti, ktera umozni vysadbu
sadu. Upozoriiujeme, ze pozemek je jiz soucasti Il. zény CHKO, kde je podle § 26 odst. 3
zadkona zakazano hospodareni s vyuzitim intenzivnich technologii a pouzivani biocidd.
PFipustna je tedy pouze vysadba extenzivniho sadu (nejlépe vysokokmeny s vétSim sponem).
S ohledem na polohu mimo zastavéné Uzemi nelze pozemek trvale oplocovat. Z divodu
ochrany vysadeb pfed okusem zvéfi mize byt povoleno pouze do¢asné oploceni.

p.-p-€. 7 v k.u. Kotelice — Agentura souhlasi se zménou vyuziti na plochu umozujici
vystavbu, ke stavbé jiz bylo vydano souhlasné zavazné stanovisko.

Parcely jizné od rybnika Machéak — Agentura navrhuje zafazeni do ploch NS. Jedna se o
podmacené plochy zarUstajici vegetaci s velkym vyznamem pro ekologickou stabilitu uzemi.

Prvky regulaéniho planu:

S ohledem na vyznamné krajinafské hodnoty Uzemi doporuCuje Agentura vymezit prvky
regula¢niho planu pro stavajici plochy So — smiSené obytné a vSechny zastavitelné plochy.
Predmétem regulace by mélo byt objemové a materialové feSeni staveb (pldorys, podlaznost,
zastfeSeni, barevné feSeni stfechy a fasady). V pfipadé, Ze prvky regulacniho planu nebudou
vymezeny, pozaduje Agentura doplnit regulativy pro ochranu tradicniho venkovského
charakteru zastavby ve stavajicich a zastavitelnych plochach So (napf. podlaznost, koeficient
zastavénosti, minimalni velikost stavebni parcely, podminka respektovani charakteristiky
okolni pfevaZzujici zastavby — vétSinou sedlové zastfeSeni a obdélnikové padorysy). Charakter
stavajici zastavby je potfebné popsat v textové &asti UP. Pokud UP nebude obsahovat prvky
regulacniho planu, pozaduje Agentura zachovat povinnost zpracovani uzemni studie pro
plochy Z2 a Z4.
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Plochy rekreace:

Aktualni uzemni plan dostateéné neupravuje vyuZiti ploch rekreace (chatové osady).
Z hlediska ochrany a pfirody a krajiny je problematické zejména zvétSovani objemu staveb a
jejich pfeména na trvalé bydleni (zvySeni produkce odpadnich vod, vétSi naroky na pitnou
vodu, vliv na krajinny raz). Agentura z ddvodu eliminace téchto nepfiznivych vlivli poZaduje
stanoveni regulativu max. 1 stavby na pozemku, max. vyméry stavby na pozemku (podle
prevladajici zastavby) a zaroven neumoznit dalsi déleni pozemkul v téchto plochach.

Plochy SV:

Agentura pozaduje upravit vymezeni stavové plochy Sv v jizni ¢asti Kotelic dle skuteéného
stavu, vCetné vymezeni zastavéného uzemi. Jizni €ast plochy je vyuzivana jako trvaly travni
porost a nema funkéni souvislost se zastavbou.

Funkéni vyuziti ploch v zastavéném uzemi:

Agentura poZaduje zajistit ochranu zelené zahrad, které tvofi pfechod sidel do volné krajiny.
Jedna se o vyznamny znak kulturni krajiny Ceského stfedohofi. Sougasny Gzemni plan
umozfuje jejich zastavbu (jsou soudasti ploch So). Re$enim miiZze byt vymezeni nové
kategorie funkéniho vyuziti — zelen soukromych zahrad, kde by bylo mozné umistovat pouze
doplikoveé stavby, napf. pergoly, skleniky, bazény.

USES:

Pro Gzemi obce je zpracovan generel USES, ktery je k dispozici na Spravé CHKO Ceské
stfedohofi, pracovisté Litoméfice. S ohledem na fakt, ze se jedna jiz o starSi podklad, Agentura
doporuduje provést revizi podkladu s vyuZitim aktualizované Metodiky vymezovani USES
(MZP, 2017). V souladu s aktualni Metodikou je vhodné téZ vymezeni interak&nich prvku. Je
nezbytné zaijistit navaznost na prvky USES v sousednich obcich. Agentura upozorfiuje, Ze
aktualné probiha tvorba novych uzemnich planu sousednich obci MaleCov, Homole u Panny
a Chudoslavice. Vymezeni USES musi probihat ve spolupraci s Agenturou, ktera dle zakona
vymezuje a hodnoti lokalni a regionalni USES na tzemi CHKO.

Vymezeni nadregionalnich biocenter je jako UAP poskytovano na http://uap.nature.cz.

Pozadavky na vymezeni uzemi, ve kterém pro ochranu identifikovanych hodnot
krajinného razu nepostacuji zakladni podminky ochrany krajinného razu ve smyslu kap.
| odst. 1 pism. f) Prilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb. (v souladu s Metodickym pokynem
MZP a MMR k uplatiiovani §12 odst. 4 zakona 114/1992 Sb., Véstnik MZP, zaFi 2017):

S ohledem na vysoké hodnoty krajinného razu uzemi a umisténi v chranéné krajinné oblasti
povazuje Agentura celé spravni uzemi obce TfebuSin za oblast, ve které pro ochranu
identifikovanych hodnot krajinného razu nepostacuji zakladni podminky ochrany krajinného
razu ve smyslu kap. | odst. 1 pism. f) Pfilohy &. 7 vyhl. & 500/2006 Sb. Konkrétni hodnoty
krajinného razu uvadi studie Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Ceské stfedohofi
(Léw a spol., 2010). Dotéené Uzemi je souéasti oblasti krajinného razu 35. Udoli Trojhorského
potoka, 36. TrebuSinska kotlina a 37. Prameny Luéniho potoka. Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje v dilgich krocich pro naplfiovani cilovych charakteristik krajiny KC CHKO
Ceské stfedohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a) uvadéji: individualné posuzovat
vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu
uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim sloZek pfirodnich a
kulturnich. V tomto uzemi proto bude ochrana krajinného razu zajisténa postupem podle § 12
odst. 2 zakona.
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http://uap.nature.cz/

Agentura k navrhu zmény uzemniho planu dale uplatniuje nasledujici pozadavky:

a) PoZzadavky na rozvoj uzemi obce

Obecné Agentura pozaduje do Uzemniho planu uplatnéni cild tzemniho planovani uvedenych
v § 18 stavebniho zdkona s ohledem na § 2 odst. 2, pism. g) zakona, tj. provéfeni miry
vefejného zajmu na rozvoji sidla v porovnani s vefejnymi zajmy chranénymi zakonem a v této
souvislosti stanoveni podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Nové zastavitelné plochy vymezit pouze
v pfipadé, Ze stavajici zastavéné a zastavitelné uzemi je s ohledem na vyhodnoceny potencial
rozvoje nedostatecné. Ur€it ucelné vyuZziti zastavéného uUzemi a potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch ve smyslu § 18 odst. 4 stavebniho zakona, tj. vyhodnotit faktické vyuziti
zastavitelnych ploch dle platného tzemniho planu.

Dale Agentura pozaduje

- v cilech zohlednit ochranu pfirody a krajiny na izemi obce, uchovani stavajicich pfirodnich
a krajinnych hodnot, pfirodnich funkci krajiny, pfip. obnovu jejich narusenych ¢asti;

-zohlednit zasady vyplyvajici z Preventivniho hodnoceni krajinného razu na uzemi CHKO CS
(Léw a spol., s.r.o., 2010);

-zohlednit zasady vyplyvajici ze studie Chrané&na krajinna oblast Ceské sttedohofi - Hodnoceni
krajinného razu (Kinsky, 2000), tj. respektovat pfirodni, kulturni a historické charakteristiky
oblasti a mist krajinného razu a diferencované pfistupovat k rozvoji v jednotlivych oblastech
krajinného razu.

b) PoZzadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

- urbanistickou koncepci pfizplsobit dochovanému charakteru sidla resp. jeho &asti

- podporovat soustiedéni nové zastavby ve stavajicich souvisle zastavénych &astech sidla a
bezprostiedni navaznosti na toto uzemi; umisténi obce v krajinném kontextu a pFirodni
podminky mista povaZovat za zasadni limit pro navrh novych rozvojovych ploch;

- promitnout zasady ochrany krajinného razu, zpracované v Preventivnim hodnoceni
krajinného razu na uzemi CHKO CS (Léw a spol., s.r.o., 2010) a ve Studii Chranéna krajinna
oblast Ceské stfedohofi - Hodnoceni krajinného razu (Kinsky, 2000) do podminek
prostorového usporfadani a podminek ochrany krajinného razu;

- podminky ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovit
tak, aby byl zajitén soulad nové zastavby s obvyklym uspofadanim ploch v sidle (vefejna
prostranstvi, komunikace, velikost pozemku), umisténim objektl (umisténi objektd ve vztahu
k vefejnym prostranstvim, komunikacim apod.) a s hmotovym uspofadanim a méfitkem okolni
zastavby; pro tyto uc€ely doporucuje Agentura popsat charakter zastavby v kapitole tykajici se
hodnot Uzemi;

- v navrhu respektovat zonaci CHKO CS, prvky USES, vyznamné krajinné prvky ze zakona
(lesy, vodni toky, rybniky, jezera, raSelini$té, udolni nivy), lokality vyskytu zvlasté chranénych
druhd rostlin a Zivo€ichl a botanicky vyznamné lokality - viz téZ kap. Pozadavky na ochranu a
rozvoj hodnot uzemi;

- stavové plochy vymezovat na zakladé skute¢ného aktualniho vyuZiti krajiny, nikoliv na
zakladé evidence katastru nemovitosti

- obecné vytvofit pfedpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti,
ekologické stability a Setrného polyfunkéniho vyuzivani krajiny;

- pfi navrhu opatfeni k ochrané pfed povodnémi, protieroznich opatfeni erozi apod. preferovat
pfirodé blizka opatfeni;

- zajistit prostupnost krajiny (sit funk&nich cest) a migracni propustnost pro organismy
(zejména nepropojovani sidel, zachovani enklav zelené mezi obdélavanymi plochami,
pFipadné jejich spojitosti a obecné nezvySovat fragmentaci krajiny vytvafenim nepropustnych
i tézko prekonatelnych bariér v&etné oploceni);
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- fesit problematiku zalesfiovani nelesnich ploch ¢&i vysadeb energetickych dievin (z hlediska
ochrany krajinného razu a uchovani charakteru krajiny je =zalesfovani &i vysadby
energetickych dfevin nutno povaZovat za nevhodné).

c) Pozadavky na feSeni vefejné aj. infrastruktury

- stabilizovat komunikaéni systém diferencovany pro motorovou (dle kategorii) a nemotorovou
dopravu (pési, cyklo, apod.),

- vyloudit, pfipadné vyrazné minimalizovat, navrhy novych komunikaci pro zpfistupnéni novych
zastavitelnych ploch a obecné mimo zastavéné Gzemi,

- u novych tras komunikaci navrhnout feSeni, ktera maji minimaini negativni vliv na pfirodni
hodnoty a funkce krajiny a krajinny raz,

- obnovu systému cest mimo zastavéné uzemi navrhnout v souladu s urbanistickou koncepci
a koncepci uspofadani krajiny,

- zaméry na umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren vylougit, pfipustna je fotovoltaika
na stfechach objektl za pfedpokladu souhlasu organu ochrany pfirody

- specifikovat potfebu rekreacné sportovnich ploch a jejich infrastruktury a minimalizovat jejich
vliv na pfirodni hodnoty a funkce krajiny a krajinny raz.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- v podminkach vyuZiti respektovat zakonna ustanoveni v souladu s § 26 zakona,

- respektovat botanicky a zoologicky vyznamné lokality jako soucast pfirodniho bohatstvi
Uzemi v souladu se zfizovacim vynosem CHKO CS, vymezit je jako plochy piirodni

- respektovat USES, biocentra zafadit do ploch ptirodnich, v podminkach vyuziti zajistit
uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny a vytvofeni zakladd pro mnohostranné vyuzivani krajiny ve smyslu § 4 odst. 1 zakona;
dal$i vybrané plochy (remizy, kfovinaté strané, lemy apod.) zafadit do tzv. interak&nich prvka
(prvky k podpore USES, podpora migraéni prostupnosti krajiny),

- doplnit do velkych celkll polnosti strukturni zeleri (pfipadné i v kombinaci s protieroznimi
opatfenimi);

- na zemeédélské padé vymezit funkéni plochy dle zpusobu vyuziti (orna pada, trvalé travni
porosty, sady)

- pfi stanoveni prostorového usporadani a podminek ochrany krajinného razu respektovat
preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO CS (viz vyse).

e) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace
Eventualni navrzené a fakticky nefunk&ni sou€asti USES (tj. ty, které bude nezbytné zalozit)
zaradit do vefejné prospésnych opatieni.

f) DalSi poZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu

- pozadavky vyplyvajici z obecné ochrany pfirody dle zdkona €. 114/1992 Sb., nejsou-li

uvedeny vySe,

- pozadavky vyplyvaijici ze zfizovaciho vynosu CHKO CS (&. 6883/76 MK CSR ze dne 19.
3.1976), nejsou-li uvedeny vyse.

Mgr. Jan Kyselka
Vedouci Oddéleni ochrany pfirody a krajiny
RP Sprava CHKO Ceské stfedohofi
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