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NASE ZNACKA SR/0397H/2012-4 VYRIZUJE Ing.arch.Jana.Mejzrova V LIBERCI DNE 30.4.2013

Véc : Stanovisko k navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich

Sprava CHKO JH jako organ statni spravy ochrany pfirody a krajiny podle ustanoveni § 78 odst.
1 zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon*“) a § 50 odst. 2
zak. €. 183/2006 Sb. v platném znéni vydava ve smyslu § 2 odst. 2, pis. g) zakona na podkladé
zadani UP, Spravou CHKO JH uplatnénych pozadavkl k obsahu zadani pod &.j. SR/009/JH/2012-2
ze dne 23.5.2011 a navrhu UP Frydlantvy dav a

stanovisko

k navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich :
I. Pravni a odborna vychodiska stanoviska ke konceptu izemniho planu
Celé uzemi obce Oldfichov v Hajich lezi na uzemi CHKO Jizerské hory.

Sprava CHKO JH ve svém stanovisku vychazi ze zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny (dale jen ,zakon*), z Vynosu MKI CR ¢&. 13853/67 o zfizeni CHKO JH, z Planu péée o CHKO
JH 2011 - 2020, z Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH (které stanovuje zasady
ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona diferencované podle oblasti a mist krajinného razu)
a dalSich odbornych podkladu (mapovani biotopu Natura 2000, biologické prazkumy, hodnoceni vlivu
UP na udrzitelny rozvoj uzemi, apod.).

A. Podle § 25 odst. 1 zakona jsou chranéné krajinné oblasti rozsahla uzemi s harmonicky utvafenou
krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem, vyznamnym podilem pfirozenych ekosystému lesnich a
trvalych travnich porostld, s hojnym zastoupenim dfevin, popfipadé s dochovanymi pamatkami
historického osidleni. Podle § 25 odst. 2 zakona se hospodaiské vyuzivani téchto uzemi provadi
podle zén odstupriované ochrany tak, aby se udrzoval a zlepSoval jejich pfirodni stav a byly
zachovany a vytvareny optimalni ekologické funkce téchto uzemi. Rekreaéni vyuziti je pfFipustné,
pokud neposkozuje pfirodni hodnoty chranénych krajinnych oblasti (pfirodni hodnoty jsou definovany
v Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020 a v aktualnich odbornych podkladech).

B. Z hlediska zonace CHKO JH ve smyslu § 25 zakona jsou pro 1. a 2. zénu odstupriované ochrany
pfirody stanoveny zakladni ochranné podminky v § 26 odst. 3 zakona, daldi zasady ochrany a
vyuzivani uzemi CHKO JH jsou uvedeny v Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020.

C. Bliz8i ochranné podminky CHKO JH jsou uvedeny ve Vynosu MKI CR &. 13853/67 o zfizeni
chranéné krajinné oblasti Jizerské hory, ktery stanovi ,Zfizenim oblasti se zabezpecuje podle
védeckych poznatkl a zasad zachovani, zvySovani, vyuzivani a obnova pfirodniho bohatstvi a
ochrana jejiho vzhledu s typickymi krajinnymi znaky, aby tyto hodnoty vytvarely vyvazené Zzivotni
prostiedi, a tak slouzily k pouCeni, osvézeni a péCi o zdravi naseho lidu; k typickym krajinnym
znakdm oblasti nalezi také mistni zastavba lidového razu.”

D. MaloploSnym zvlasté chranénym uzemim na uzemi obce Oldfichov v Hajich je ¢ast narodni
pfirodni rezervace Jizerskohorské buciny, chranéné podle § 29 zakona, v€etné ochranného pasma.

E. Na uzemi obce Oldfichov v Hajich je v ramci soustavy Natura 2000 ve smyslu § 45a — 45i zakona
na uzemi CHKO JH vymezena ¢ast EVL Jizerskohorské buciny a Ptaci oblasti Jizerské hory.
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F. Uzemni systém ekologické stability krajiny je podle § 3 pis. a) zadkona vzajemné& propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Podle § 4 odst. 1 zdkona systém ekologické stability zajiStuje uchovani a reprodukci pfirodniho
bohatstvi, pfiznivé pusobeni na okolni méné stabilni &asti krajiny a vytvofeni zakladl pro
mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnikd
a uzivatell pozemku tvoficich jeho zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemki, obce i stat.

G. Vyznamny krajinny prvek je podle § 3 pis. b) zakona ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotna ¢&ast krajiny, ktera utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZzeni jeji stability.
Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Podle § 4
odst. 2 zakona jsou vyznamné krajinné prvky chranény pred poskozovanim a ni€enim. Vyuzivaji se
pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich stabilizacni
funkce.

H. Vyznamnym pfedmétem ochrany CHKO JH je ochrana krajinného razu podle § 12 zakona. Podle
§ 12 odst. 1 zakona je krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika
urcitého mista Ci oblasti, chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy
do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s
ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Odbornym dokumentem, ktery ve smyslu § 12 zakona vymezuje oblasti a mista krajinného razu,
podrobnéji hodnoti charakteristiky a hodnoty krajinného razu a diferencované stanovuje zasady jeho
ochrany vcetné priorit, je Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO JH (Ing. arch. Brychtova,
2008). Podle tohoto hodnoceni je uzemi mésta Frydlant zafazeno do oblasti krajinného razu B
Jizerské hory - Liberecko, podoblasti krajinného razu (POKR) B-1 Oldfichov v Hajich - MniSek -
Albrechtice, ABC-1 Nahorni ploSina, mist krajinného razu (MKR) ABC-1-a, ABC-1-b, B-1-a, B-1-b, B-
1-c.

POKR ABC (MKR ABC-1-a) Nahorni ploSina je vymezena jako pfirodné, geomorfologicky a
krajinafsky nejcennéjsi ¢ast Jizerskych hor, zahrnujici nahorni ploSinu a pfilehlé zalesnéné strmé
severni svahy s vyskytem pfirodé blizkych spoleCenstev listnatych a smiSenych lesu s pfevahou
buku a mirnéjSi zapadni a jizni svahy s kvalitnimi smiSenym porosty s bukem. V feSeném uzemi
zahrnuje drobné urbanizované lokality Oldfichovské sedlo a lom pod sedlem, dale sit lesnich
ucelovych cest.

POKR B-1 (MKR B-1-a, B-1-b) Mélka udolni niva Jefice, vymezena na SZ a JV svahy a na SV
hfebenem Jizerskych hor s vrcholy Polednik, Strzovy vrch a Spi¢ak a okraji souvislych lesnich
porostl. Vegetacné jsou kromé& souvislych lesnich porostl vyznamné drobné lesiky ve svazich,
bfehové porosty Jefice a pfitoku, vihké louky v udolnich nivach podél tokd a fragmenty kvalitnich luk
ve svazich. Vyznamnou €ast prostoru zaujimaji kulturni, v minulosti intenzivné obhospodafované
louky. Sidlo Oldfichov v Haéjich je typické dochovanou strukturou zastavby, kompaktni v udolni
poloze podél Jefice a silnice, s oddélenymi ¢astmi Filipka, Na Pilach a Betlém a nemnoha objekty
rozptylenymi do svah( pod Spi¢akem.

Uvedeny dokument stanovi pro jednotliva mista krajinného razu nasledujici zasady ochrany
krajinného razu ve smyslu § 12 zakona (zejména s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych
prvkd, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v
krajing), které jsou nize uvedeny v podrobnosti uzemniho planu, tykajici se uzemi obce Oldfichov v
Hajich
B-1-a
e zachovat a podporovat druhové pestré a Clenité lesni okraje
e chranit pfirodni a pfirodé blizky charakter vodnich toku
e CO nejméné zasahovat do Uzemi vystavbou objektd a technickych prvku
e neumistovat nové vleky a sjezdovky
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Prioritou je zachovat lesni porosty a postupné obnovovat druhovou skladbu a prostorovou
strukturu, ktera odpovida pfirodnimu stanovisti
B-1-b
- zachovat venkovsky charakter sidla sliniovou volnéjSi strukturou v okrajovych ¢&astech
s rozvolnénou zastavbou, zastavbu doplfiovat spiSe diléim zpusobem,
- zachovat raz lokalit jako celku — Oldfichov v Hajich na pravém bfehu Jefice, nad nivou potoka
- zachovat a podporovat ¢lenéni zemédélské pudy remizy a doprovodnymi porosty vodnich toku a
cest
- chranit nivu Jefického potoka
- zachovat a podporovat Clenité lesni okraje
- zachovat a udrzovat stavajici louky a pastviny, podporovat extenzivni vyuZiti
- chranit zemédélskou krajinu pfed rozSifovanim zastavby, nezastavovat pohledové exponované
plochy na svazich
Prioritou je zachovat raz harmonické kulturni krajiny podhorského typu se zachovalymi
venkovskymi sidly a €lenéni zemédélské krajiny
B-1-c
- nerozSifovat ploSnou zastavbu do zemédélské krajiny, nepiekratovat se zastavbou hranici
Zeleznice
- zachovat jasny okraj sidla
ABC 1-a
- neumistovat nové stavby, pouze v nezbytném pfipadé stavby souvisejici s lesnictvim, ochranou
krajiny
- neumistovat vleky a sjezdovky
- nevkladat nové stavby a technickeé prvky do MKR

I. Zvlasté chranéné druhy rostlin a ZivocCichl. Jejich vyskyt v€etné jejich biotopu jsou chranény podle
§ 48 - 50 zakona.

J. Z&kladnim dokumentem péce o chranéné uzemi je Plan péce o CHKO JH 2011 - 2020, ktery je ve
smyslu § 38 odst. 1 zakona odbornym a koncep&nim dokumentem ochrany pfirody a slouzi jako
podklad pro jiné druhy planovacich dokument(, napf. Uzemné planovaci dokumentaci. Plan péce byl
Ministerstvem zivotniho prostfedi projednan s obci Oldfichov v Hajich.

Plan péte o CHKO JH stanovi ve vztahu (Uzemné, vécné a mirou podrobnosti) k Uzemnimu
planu Oldfichov v Hajich nasledujici cile ochrany krajiny
- rozvoj obci a mést v souladu s mistné typickou urbanistickou strukturou zastavby (pudorys,
hustota, sméry rozvoje)
- uchovani volné krajiny
- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych €asti a do ploch pfimo na né navazujicich,
vyloucit rozvoj a zahuStovani rozptylené zastavby v krajiné
- chranit volnou krajinu pfed urbanizaci, v€etné dopravni a technické infrastruktury a rekreacné-
sportovnich staveb, a pfed vznikem novych sidelnich utvara
dale stanovi opatfeni pro Uzemni planovani, (pouze ta, ktera se tykaji uzemi mésta Oldfichov v
Hajich)
- pro novou zastavbu pfednostné vyuzivat IV. zénu a zastavéné plochy ve lll. z6né, dopliovat
vhodné proluky nebo vhodné navazat na stavajici zastavbu (efektivné vyuzivat plochy navrzené
v UPD jako zastavitelné; poZzadovat vyhodnoceni nové navrzenych zastavitelnych ploch)
- podporovat celkovou kultivaci sidel, zejména jejich pfechodu do volné krajiny
- podporovat nové vyuziti jiz urbanizovaného uzemi — brownfields
- na zakladé zhodnoceni vlivu na krajinny raz chranit pohledové exponované polohy (hfebeny,
horizonty, vrcholy, svahy) pfed umistovanim zastavby, zejména technickych dominant
-z hlediska dopravniho napojeni novou zastavbu vazat pfednostné na trvale sjizdné mistni
komunikace
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- pozadovat stanoveni regulativii pro stavajici i navrzené plochy v maximalni podrobnosti
(objemové a architektonické limity staveb), kterou umozriuje stavebni zakon dle zén odstupriované
ochrany pfirody, jednotlivych MKR a pasem ochrany

- zachovat migraéni prostupnost krajiny

- v koncepci usporfadani dopravni a technické infrastruktury pozadovat maximalni ochranu uzemi,
zejmeéna volné krajiny a rozptylené zastavby, pohledové exponovanych a ekologicky citlivych mist;
novou dopravni a technickou infrastrukturu umistovat ve volné krajiné pouze v prokazatelné
nezbytnych pfipadech vefejného zajmu

- poZadovat zpracovani koncepce usporadani krajiny v€etné pfipadného navrhu vysadeb zelené,
revitalizaci tokl apod., a jeji prostupnosti na zakladé pasportu komunikaci jednotlivych obci

- zachovani maximalné mozné rozlohy zemédeélské pudy, tzn. minimalizace prostorovych naroku
zastavby, zalesnovani (zalesfiovani zemédélské pudy umozZnit ve vyjimecnych pfipadech po
komplexnim vyhodnoceni lokality)

- podporovat rozriiznénost biotopu v krajiné (kfovité biotopy, lesni lemy, meze; solitérni stromy,
stara stromoradi a sady, liniova zelen, stromové i kefové remizy)

- zajistit zvySenou retencni schopnost Uzemi (preferovat zasahy a opatfeni na podporu pfirozené
akumulace vod)

- nepodporovat vznik novych MVE s vyjimkou obnov dosud nevyuzitych profild s pavodnim
hydroenergetickym vyuzitim situovanych vyhradné ve lll. a IV. zéné CHKO,

- podporovat realizaci a budovani novych drobnych vodnich ploch

- preferovat nezpevnovani historickych hospodafskych cest a ucelovych komunikaci mimo
zastavéné a zastavitelné Uzemi,

- podporovat stabilizaci zachytnych parkovist v turistickych vychodiscich do centralni ¢asti
Jizerskych hor, stabilizovat je a kultivovat (nezpeviiovat povrch)

Il. Stanovisko ke konceptu izemniho planu

Sprava CHKO JH posoudila navrh L'J,I3 Oldfichov v Hajich na podkladé pravnich a odbornych
vychodisek, uvedenych v ¢asti |., zadani UP a pozadavki S CHKO JH k obsahu zadani, uvedenych
ve vyjadfeni ¢€.j. SR/009/JH/2012-2 ze dne 10.1.2012.

Na uzemi obce jsou vymezeny 4 zény odstupfiované ochrany pfirody. Ctvrta zéna je zde
vymezena zC€asti jako tzv. zemédélska na vétSich plochach orné pldy v jizni ¢asti uzemi (neni
urCena k rozvoji zastavby, ale umozZiuje intenzivngjSi zemédélské vyuziti), jednak jako tzv.
urbanizovana v souvislé zastavéné Casti obce. Treti zGna mimo lesni porosty predstavuje krajinarsky
cenné a pohledové exponovaneé prostory.

Sprava CHKO JH konstatuje, Ze pozadavky k obsahu zadani UP, uvedené ve vyjadfeni &,j.
SR/009/JH/2012-2 byly v konceptu UP splnény vyjma
- respektovat nezastavitelnost okoli vodnich tokl pro zajisténi jejich funkce vyznamného krajinného
prvku (miniméalné do vzdalenosti 6 metr od bfehové &ary) - zasada neni v UP uvedena - Sprava
CHKO pozaduje doplnit zasadu do kap. E.5. a netrva na stanoveni konkrétni vzdalenosti, doporucuje
text ,respektovat nezastavitelnost okoli vodnich tokd novostavbami véetné zpevnénych ploch a
terénnich Gprav v rozsahu funkéni adolni nivy“, poZadavek je rovnéz v souladu s zasadou Z29 ZUR
LK
- zachovat migra¢ni prostupnost uzemi (ponechat vhodné proluky v zastavéném uzemi)

1. Graficka ¢ast - hlavni vykres, koordinacéni vykres

Zastavéné uzemi, stabilizované plochy s rozdilnym zpisobem vyuzZiti

Sprava CHKO JH souhlasi s vymezenim zastavéného uzemi a stabilizovanych ploch za
podminek, ze
- z téchto ploch budou vypustény, pfipadné zafazeny do ploch K nebo Z pozemky
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- ppC. 408/1, 408/5, 839/1 (Cast), 965/4 (Cast), 981/1 (Cast), 1068/2 (Cast), 1096, 1097, 1109,
1191, 1193/1, 1373/1 (Cast), 1470/4, 1485, 1487/2 (Cast), 1558/1, 1558/2, 1698/6 (Cast), 1714/4
(Cast), 2061/1, 2213/1 - pozemky lezi ve 3. zéné CHKO JH, nesouvisi vyuzitim se stavbou hlavni,
pfipadné jsou jinych vlastniki nebo legalizuji nepovolené stavby; podminky jsou v souladu s
ochranou struktury a charakteru zastavby, které jsou soucasti kulturni a historické charakteristiky
krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, harmonicky utvafené krajiny s dochovanymi pamatkami
historického osidleni ve smyslu § 25 zakona a vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67;
zastavitelnost pozemku pp¢. 965/4, 1068/2, 1097, 1558/1, 1398/6, 1714/4 Ize feSit stanovenim
vhodnych podminek prostorového usporadani (viz Pfiloha €. 1)

- pp&. 33/1, 150/1, 293/2 (&ast), 293/3, 298 (East), 303/1, 303/2 (Cast), 415/1, 416 (Cast), 420/3,
549, 550 (Cast), 590 (Cast), 591/4 (Cast), 1813/1 (Cast), 1813/2, 1828/1 (Cast), 1843/1, 1843/3,
1853/1, 1865/1 (Cast), 1870 (Cast), 1882 (Cast), 2273 - pozemky lezi ve 4. z6né CHKO JH, ale v
udolni nivé, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem podle § 3 a 4 zakona a je nezbytné zachovat jeji
ekologicko-stabiliza¢ni funkce; zaroven se jedna o zaplavové uzemi (viz Pfiloha €. 1)

- ppC. 104/9 (Cast), 144 (Cast), 168, 2093 - pozemky lezi ve 4. zéné do volné krajiny a
neodlvodnéné rozSifuji potencialni zastavbu do volné krajiny mimo strukturu zastavby, tedy v
rozporu s ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona,
harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona
a vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67 (viz Pfiloha &. 1)

- plochy B2 a B1 v centru obce mezi obecnim ufadem a Zelezni¢ni zastavkou budou pfehodnoceny v
souladu se souCasnym charakterem zastavby a celkovou koncepci navrhu - plochy dvoupodlazni
zastavby jsou vymezeny v mistech souasné jednopodlazni zastavby blize Zelezni¢ni zastavky,
zatimco v okoli centra obce (obecni Ufad) jsou vymezeny plochy pfizemni zastavby, coz neni zcela v
souladu s charakterem zastavby; je vhodné stanovit koncepci tak, aby jasné vyjadfila zamér na
vytvofeni centralni ¢asti (posilené dvoupodlazni zastavbou) a v ostatnich ¢astech uzemi pouze
stabilizovala stav

- plochu E2.20.20 (byvala panelarna, statek) pfehodnotit

- rozdélit ji na plochy vyroby a skladovani a na plochu zemédélské vyroby - plochy vyroby a
skladu a plochy zemédélské vyroby maiji rozdilny charakter vyuziti; ddvodem podminky je stabilizace
zemeédélského arealu v uzemi - v sou€asné dobé se na uzemi Oldfichova v Hajich nachazi jeden
vetsi funkéni zemédélsky areal, ktery ma bezprostiedni vazbu na zemédélské pozemky (vétSina
zemédélskych pozemkl na uzemi obce je obhospodafovana z tohoto zemédélského arealu nebo
zemédeélskymi subjekty sidlicimi v okolnich obcich) a tim, Ze zajiStuje jejich obhospodafovani, resp.
jejich udrzbu v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, je jeho stabilizace v iUzemi nezbytna, a to
i z hlediska koncepce zemédélského hospodareni v Uzemi; zafazenim do ploch vyroby a skladu je v
rozporu s pozadovanou stabilizaci

- bude redukovana o plochy svahu podle vysledku biologického hodnoceni (do 06/2013), a to bud
ve stavajicim stavu nebo ve stavu navrzeném v DUR Revitalizace panelarny 02/2012 - v platném
UPO je plocha vymezena jako vyrobni v souladu s tehdej$im vyuZitim; v soudasné dobé jsou
podminky v uzemi zménény, na Casti plochy je opusténa vyrobni plocha, na ¢asti svahy s naletovou
zeleni s probihajici sukcesi, potencialné zoologicky vyznamné; areal panelarny je navrzen ke zméné
vyuziti na drobnou vyroby, sluzby a technické zazemi obce - zamérem je rozSifeni vyrobni plochy s
vyuzitim &asti odtéZenych svahd pro zasypani a vyrovnani terénnich depresi podle DUR Revitalizace
panelarny 02/2012; v souvislosti s novym vyuzitim byly dne 26.9.2012 pfi terénnim Setfeni vymezeny
plochy, na které bude zaméreno biologické (resp. zoologické) hodnoceni; definitivni zpusob vyuziti
plochy (zasah do svahl a vymezeni nezastavitelnych ploch zelen&) bude dohodnut po provedeni
biologického hodnoceni,

- bude redukovana o pp¢. 238/10, 238/4 - nejedna se o stavajici vyrobni plochy;

- po pfehodnoceni vymezeni plochy bude vhodné upraven koeficient zastavéni a zelené
- komunikace na pp¢. 2008/1, 2008/2, 2008/6 (navazuje na Z10) je nerealna z duvodu terénni
konfigurace a koncepce ve zpracované zastavovaci studii, ktera feSi dopravni napojeni v jiném misté
(na pp¢. 976/16 je odsouhlasen RD vyuzivajici napojeni podle studie)
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- v ploSe stavajiciho fotbalového hfisté S1.03.10 (plocha cca 9,5 ha) snizit koeficient Kn pro
nadzemni stavby na 0,1 - navrzeny Kn 0,3 umoziuje umistit nadzemni stavby o ploSe cca 2850 m2,
ddvodem je umistovat stavby pouze mimo funk&ni nivu Jefice, tj. pfi komunikaci, kde Ize umistit cca
800 m2 nadzemnich staveb; snizeni koeficientu je i v souladu se textem v kap. D.3 ,v zaplavovém
uzemi nerozvijet dalSi stavby”

- plocha byvalé piskovny na pp¢&. 240/1, 240/4, 210/5 nebude zafazena do zastavéného uzemi -
jedna se plochu byvalé tézby Stérkopisku bez staveb - plochy téZzby se do zastavéného uzemi
nezarazuji; pozemky ppé&. 240/1, 240/4 jsou ve vlastnictvi statu, s pravem hospodafeni AOPK CR

- plocha na pp¢&. 153/1, 153/5, 153/6 neni plochou ob&anského vybaveni, ale plochou lesni Skolky -
ma-li byt na ni navrzena plocha O1, je tfeba ji zafadit do ploch rozvojovych, resp. ploch pfestavby

Pozn. Vymezeni zastavéného uzemi, resp. zastavénych ploch vyznamné ovliviiuje zachovani
charakteru a struktury zastavby v souladu se zasadami Planu péfe o CHKO JH 2011 - 2020 a se
zasadami Preventivniho hodnoceni krajinného razu pro MKR B-1-b, které zajiStuji ochranu kulturni a
historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, ochranu harmonicky utvarené
krajiny ve smyslu § 25 zakona a ochranu vzhledu oblasti ve smyslu Vynosu MKI CR &. 13853/67 tim,
Ze

- v rozptylené zastavbé predstavuje vymezeni zastavéného uUzemi a stabilizovanych ploch

vyznamny faktor vyjadfeni charakteru zastavby v krajin€ a vyznamny nastroj ochrany krajinného

razu, v udolni nivé je faktorem regulace zastavby ve vyznamném krajinném prvku

- v zastavéném Uzemi je mozna vystavba dalSich objekt hlavnich i doplfikovych

- ve stabilizovanych plochach jsou ,skryty“ plodné rezervy, které nejsou vyhodnoceny v zaborech

ZPF ani odivodnény

- nové je podle stavebniho zakona na pozemky rodinnych domu nebo staveb pro rodinnou

rekreaci (jsou vymezené pravé stabilizovanymi plochami) vazano také umistovani staveb, které

nepodléhaji zadnému povoleni podle stavebniho zakona (stavby do 25 m? a bazény véetné
zastfe$enych do 40 m?, které mohou vyznamnym zp(isobem narusit krajinny raz tohoto uzemi),

- dale je na vymezeni zastavénych ploch v zastavéném uUzemi vazan koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn

- dale je na zastavéné pozemky vazan koeficient vymeéry zelené Kz

- dale mize byt na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy vazana moznost kauzalniho

posuzovani krajinného razu (§ 12 odst. 4 zakona).

Nezastavéné uzemi, nezastavitelné plochy

Sprava CHKO JH nesouhlasi s vymezenim sidelni zelené na plochach evidentné zemédélského
charakteru - plochy k zafazeni do ploch zemédélskych K jsou zakresleny v Pfiloze €. 2a, b. Jedna se
zejmeéna o plochy v udolni nivé Jefice, které jsou trvalymi travnimi porosty a v sou¢asné dobé jsou
zemédélsky obhospodarovany v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Plochy sidelni zelené
jsou charakterizovany jako extenzivné upravena vefejné pfistupna hospodarska i rekreaCni pobytova
zelen s pfipustnym vyuzitim pro pfirodni hfisté, bézecké a jezdecké a jiné nemotoristické arealy,
pfirodni koupalisté, pfirodni scény, pristfeSky pro obsluhu, oberstveni a hygienu, oploceni a dalsi
zakladni vybavenost uzemi (stejna jako u ploch zemédélskych). Plochy trvalych travnich porostl
zajistuji v udolni nivé zajistuji ekologicko-stabilizacni funkce vyznamného krajinného prvku, na rozdil
od toho sidelni zelefi ma jiz ze své podstaty jiny charakter (vétSinou se jedna o drobné plochy uvnitf
zastavénych c¢asti sidla). Navrzeny zplsob vyuZziti nezajiStuje dlouhodobé uchovani charakteru
trvalych travnich porostd mimo zastavéné uzemi sidla.

Zastavitelné plochy, plochy zmén

Sprava CHKO JH pozaduje, aby byly koncep&né dofeSeny vétSi rozvojové plochy bydleni v
souladu se zasadami v kap. C.1. Pozadavky na prostorové uspofadani uzemi - regulovanym
rozvojem okrajovych ¢&asti obce s nizkou intenzitou vyuZiti ploch a prostorovym uspofadanim
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sledujicim jejich optimalni zaclenéni do krajiny. Jedna se o plochy Z08 (1,3 ha), Z21 (1,2 ha), Z46
(1,8 ha), Z47 (1,4 ha), Z70 (2,6 ha).

V plo$e Z08 je mozné umistit cca 1330 m? nadzemnich staveb o vy$kové hladingé do 9 metrt a
2660 m2 zpevnénych ploch. V plo$e Z21 je mozné umistit cca 1800 m? nadzemnich staveb o
vyskové hladiné do 9 metrd a 4500m2 zpevnénych ploch. V plo$e Z46 je mozné umistit cca 1460 m?
nadzemnich staveb o vySkové hladiné do 9 metrd a 1750 m2 zpevnénych ploch. V plose Z47 je
mozné umistit cca 1150m? nadzemnich staveb o vy$kové hladiné do 9 metri a 1380 m2 zpevnénych
ploch. V plose Z70 je mozné umistit cca 2650 m? nadzemnich staveb o vyskové hladiné do 9 metr(i a
5300 m2 zpevnénych ploch (pfipadné staveb zcela zakrytych terénem). Jiné podminky prostorového
uspofadani nejsou navrzeny. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navrzené podminky nemohou zajistit
regulovany rozvoj okrajovych Casti obce, pfedevSim odpovidajici strukturu a charakter zastavby
(pouhy koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami nefesi hustotu, strukturu a charakter zastavby). V
minulosti byly na tyto plochy zpracovany zastavovaci studie, které ale podle platného stavebniho
zakona nemaji zadnou pravni platnost. Studie feSily velmi nizkou intenzitu zastavby, ktera
neodpovida v UP navrzenym koeficientdm. Z navrhu UP neni ziejmé, zda tyto studie maji byt
respektovany a v pfipadé, Ze ne, jaké lepSi feSeni je navrhovano, napfiklad zpracovani regulaéniho
planu nebo uzemni studie, které by feSily podrobnégji strukturu a charakter (minimalné definitivni
parcelaci, umisténi, orientaci a hmotové feSeni staveb). Dohody o parcelaci, navrzené pro nékteré
plochy, nepostacuji pro zajisténi podrobnéjSiho feSeni ochrany charakteru zastavby v krajiné ve 3.
zéné CHKO JH, v pohledové exponovanych polohach (Pod Spitakem, Maselny kopec, Nad
Skolkou).

Sprava CHKO JH souhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb bez podminek:
Plochy smisené obytné B1

201, 202, Z04, 209, Z11, Z15, Z17, Z19, Z20, Z22, Z23, Z24, Z30, Z36, Z37, Z38, Z39, Z41, Z42,
Z50, 7253, 755, 258, 7259, Z61, 264, Z71, Z72, Z74, Z75, Z76, Z77, Z78, Z79, P02

- plochy jsou prevzaty z platného uzemniho planu, respektuji zasady Planu péfe o CHKO JH a
ochrany krajinného razu v MKR B-1-b (viz vySe v &asti |.) - charakter a strukturu zastavby, jejich
vyuzitim v souladu s podminkami vyuziti a prostorového uspofadani nedojde k negativhim zménam v
krajinném razu mista ve smyslu § 12 zakona, nejsou vymezeny v plochach USES, VKP ani v
lokalitach s vyskytem zvlasté chranénych druhl podle zakona

Z51

- jedna se o novou plochu ve 3. zé6né CHKO JH, ktera navazuje na stavajici zastavbu v pohledové
neexponované poloze, jde o doplnéni zastavby v souladu s ochranou kulturni a historické
charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, s uchovanim harmonicky utvarené krajiny s
dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona, s ochranou vzhledu oblasti
podle Vynosu MKI CR ¢&. 13853/67 a se zasadami Planu péée o CHKO JH

Plochy verejnych prostranstvi P

225,726, Z48

- nové navrzené ¢asti komunikaci pro zlepSeni pfijezdu do novych lokalit bydleni, Z25 lezi ve 4. z6né
CHKO JH, Z26 a Z48 lezi ve 3. zéné CHKO JH - nezasahuji do biotopl zvlasté chranénych druh,
USES, VKP, zasah do krajinného razu ve smyslu § 12 zakona bude pfiméfeny vyznamu komunikaci

Plochy smiSenych aktivit A2

Z33

- jedna se o novou plochu v centru obce ve 4. zéné CHKO JH v proluce pfi komunikaci, na pozemku
nebyl zjistén vyskyt zvlasté chranénych druhu rostlin; plocha je vymezena mimo zaplavové uzemi
Jefice, tedy i mimo funk&ni udolni nivu, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem ve smyslu § 3 a 3
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zakona; zamér neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny ve smyslu zakona; v dalSim stupni
feSeni bude tfeba nadzemni stavby umistit blize komunikaci

PO1

- jedna se o byvaly lom na Zulu se zbytky staveb a vybaveni - plocha lezi v 1. zéné CHKO JH v
nadregionalnim biocentru a evropsky vyznamné lokalité Jizerskohorské buciny, v Ptaci oblasti
Jizerské hory, v ochranném pasmu NPR Jizerskohorské buciny, ale jedna se o brownfield

Plochy obéanského vybaveni - sport S1

Z32

- plocha je &aste¢né& prevzata z platného UPO, 4. zéna CHKO JH; rozsifeni je s ohledem na
navrzené podminky prostorového uspofadani (10 % zastavitelnosti nadzemnimi stavbami, 50 %
zelené) v udolni nivé, které je vyznamnym krajinnym prvkem ve smyslu § 3 a 4 zakona, pfipustné; pfi
realizaci je nezbytné nadzemni stavby umistit mimo zaplavové uzemi pfi komunikaci a zelen
ponechat v pruhu podél feky

Plochy dopravni infrastruktury drazni D

Z34
- plocha je pfevzata z platného UPNSU, ve 4. zén& CHKO JH bez zéasadniho vlivu na pfirodu a
krajinu ve smyslu zakona

P03, PO7 ]
- plochy jsou soucasti télesa zeleznice, v sou¢asném UPO vymezeny jako obytné

Plochy technické infrastruktury |

Z35
- jedna se o plochu pro COV ve 4. z6n& mezi zastavbou a Zelezniéni trati bez zasadniho vlivu na
pfirodu a krajinu ve smyslu zakona

Z73
- jedna se o plochu pro COV ve 4. z6né, sice v udolni nivé, ale louka je bez vyznamnéjsi botanické
hodnoty

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni M

P05
- jedna se o novou plochu ve 3. z6né CHKO JH navazujici na komunikaci v logickém umisténi pro
otoCku minibusu bez vlivu na pfirodu a krajinu ve smyslu zakona

Plochy dopravni infrastruktury - vybaveni G

Z49, 768

- nové plochy; Z49 je plochou na okraji zastavby ve 3. zoné CHKO JH navazujici na komunikaci, u
nastupisté na trasu Jizerské magistraly, Z68 lezi ve 4. z6né CHKO JH pfi komunikaci - zaméry
nemaji zasadni vliv na pfirodu a krajinu ve smyslu zakona

P04
- plocha je stavajici oto¢kou autobusu ve 4. zéné CHKO JH

Plochy verejnych prostranstvi - P

Z25
- jedna se o rozSifeni komunikace ve 4. z6né CHKO JH

Sprava CHKO JH souhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch za podminek :

Plochy bydleni B1
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Z03

- plocha bude redukovana na severni ¢ast u komunikace - divodem je uchovani drobné vodotece
s mokfadem mimo zastavéné uUzemi, vodote€ je vyznamnym krajinnym prvkem podle § 3 a 4
zakona, zastavba je v rozporu s uchovanim jeji ekologicko-stabilizacni funkce, okoli vodotece je
zamokiené

208, Z21, 246, 247, Z70

- bude dofesSena koncepce podrobnéjSiho feSeni ploch (hustota, struktura, charakter) - plochy jsou
prevzaty z platného UPO, na plochy Z08, Z21, Z46, Z47, Z70 byly zpracovany zastavovaci studie,
které feSily parcelaci, dopravni zpfistupnéni stavebnich parcel a zakladni rozmisténi domu, a
dohodnuty se Spravou CHKO JH; v navrhu UP navrzené podminky prostorového usporadani
umoznuji intenzivné&jsi vyuziti ploch Z08 (1,3 ha), Z21 (1,2 ha), Z46 (1,8 ha), Z47 (1,4 ha), Z70 (2,6
ha); vSechny plochy lezi v pohledové exponovanych prostorech, z toho plocha Z70 ve 4. z6né CHKO
JH, plochy Z08, 7221, Z46, Z17 ve 3. zoné CHKO JH; v pfipadé, Ze budou potvrzena feSeni podle
zpracovanych studii, Sprava CHKO JH pozaduje upravit podminky prostorového uspofadani v
plochach; v opaéném pfipadé je tfeba zajistit nové podrobnéjsi ploch FeSeni ploch pro zajisténi
ochrany krajinného réazu ve smyslu § 12 zdkona, uchovanim harmonicky utvafené krajiny s
dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona a ochranu vzhledu oblasti
podle Vynosu MKI CR &. 13853/67; u plochy Z08 je tfeba dofesit navrzené dopravni napojeni, které
neodpovida zpracované studii a odsouhlasenému projektu RD

Z18

- plocha bude redukovana pouze na pp&. 1071/3 pro 1RD v souladu s UPO - plocha je &aste¢né
prevzata z UPO, ddvodem je uchovani struktury zastavby, jeji nerozsifovani dale do svahd pod
Spitakem v s ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, s
uchovanim harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu §
25 zakona, s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67 a se zasadami Planu péce
o CHKO JH

Z31

- plocha bude redukovana v souladu s vyjadfenim Spravy CHKO JH SR/0939/JH/2011 - 2 ze dne
22.8.2011 tak, aby zasahovala pouze na pp¢&. 1264/7, umoznovala umistit pouze rodinny dim a 1
hospodarskou stavbu mimo OP VN (cca 1500 m?), pfimo navazovala na pfijezdovou komunikaci
(jediné misto je v ochranném pasmu VN, to v8ak pfijezdu na pozemek nebrani) a co nejméné
zasahovala do OP lesa (pFiblizné vymezeni viz PFiloha ¢&. 3) - plocha je pfevzata z UPO, ve kterém
byla nespravné umisténa vzhledem k dopravni pfistupnosti a terénni konfiguraci; divodem je
respektovani struktury zastavby, tedy maximalni pfimknuti nové zastavby ke stavajici zastavbé v
souladu s ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, s
uchovanim harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu §
25 zakona, s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67 a se zasadami Planu pécée
o CHKO JH

Z43

- plocha bude redukovana na plochu pro 1 RD v koordinaci s podminkami prostorového usporadani -
jedna se o novou plochu ve 3. z6né, navazuje na stavajici zastavbu a mistni komunikaci a
urbanisticky a pohledové uzavira stavajici skupinu staveb; za podminky umisténi pouze 1 RD a jeho
bezprostfedni navaznost na mistni obecni komunikaci neni zamér v rozporu se zasadami Planu
pée o CHKO JH, ochrany kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12
zakona, uchovanim harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve
smyslu § 25 zakona, ochrany vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67

Z44
- plocha pfevzata z platného UPNSU bude redukovana na pruh podél komunikace v $ifi cca 40
metrd - redukovana plocha zajisti moznost vystavby cca 2 rodinnych doma pfi komunikaci v souladu
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se strukturou a charakterem zastavby v misté v souladu s ochranou kulturni a historické
charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovanim harmonicky utvarené krajiny s
dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona a vzhledu oblasti podle
Vynosu MKI CR &. 13853/67

752

- plocha bude redukovana na pruh o Sifi cca 40 metrd podél komunikace - plocha je pfevzata z
platného UPO; divodem je pfimknuti zastavby ke komunikaci a respektovani struktury zastavby pfi
komunikaci, minimalizace pfijezdovych cest k novym objektim v souladu s ochranou kulturni a
historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, s uchovanim harmonicky utvarené
krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona, s ochranou vzhledu
oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67 a se zasadami Planu péée o CHKO JH a omezeni zasahu
do kvalitni louky, ktera je sougasti pfirodniho prostfedi CHKO JH v souladu s Vynosem MKI CR &.
13853/67

Z54

- plocha bude zmensena na plochu pro 1 RD v koordinaci s podminkami prostorového uspofadani a
v souladu s platnym UPO - plocha je ¢asteéné prevzata z platného UPO, zastavitelna plocha byla
vymezena ve 3. zméné& UPO po dohodé se Spravou CHKO JH a v souladu s mistnimi podminkami
(velky svah a navazujici udolni niva), je nezbytné stavbu umistit co nejblize komunikaci a minimalné
zasahovat do udolni nivy jako vyznamného krajinného prvku ve smyslu § 4 zakona z divodu
maximalniho zajisténi jeji ekologicko-stabilizani funkce

Z56

- plocha bude redukovana na ppé&. 425/3 v souladu s platnym UPO - dGvodem je ponechani
nezastavitelného pruhu zelené mezi zastavbou pro zajisténi migracni prostupnosti uzemi v pficném
sméru udoli - podminka je v souladu se zasadou zlepSit propojeni sidelni zelené s volnou krajinou v
kap. C.1. Vazby na krajinu a tim zlepSit i migraéni prostupnost Uzemi v souladu se zasadou Planu
péCe o CHKO JH, jedna se o jedinou moznost v Uzemi, jak zajistit migraCni prostupnost v pasu
osidleni MniSek - Oldfichov (pfiblizné vymezeni koridoru v Pfiloze €. 4); plocha na pp€. 425/3 je
prevzata z platného UPO; pozemek ppé. 425/1 je soudasti zemédélského lanu a navazuje na volnou
krajinu - dlvodem je nerozSifovani zastavby do volné krajiny v souladu s ochranou kulturni a
historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, s uchovanim harmonicky utvarené
krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona, s ochranou vzhledu
oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67 a zasadami Planu pé&e o CHKO JH

757, 260

- plochy budou redukovany v souladu s platnym UPO - plochy jsou &aste¢né prevzaty z platného
UPO, diivodem je uchovani struktury zastavby a nerozsifovani zastavby do volné krajiny v souladu s
ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, s uchovanim
harmonicky utvarfené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona,
s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67 a zasadami Planu péée o CHKO JH

262, 263

- plochy budou redukovany v souladu s UPO (1. a 3. zména) - plochy jsou &aste¢né prevzaty z
platného UPO, diivodem je uchovani charakteru zastavby v izolované &asti sidla na pfechodu do
volné krajiny, v platném UPO byly plochy 1/12b, 1/27, 3.14 vymezeny s ohledem na dopravni
pristupnost a terénni konfiguraci, resp. na zbofenisti jako kompromisni feSeni; v lokalité je nezbytné
nerozSifovat dale zastavbu v souladu s ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu
ve smyslu § 12 zakona, s uchovanim harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami
historického osidleni ve smyslu § 25 zakona, s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &.
13853/67 a zasadami Planu péce o CHKO JH - chranit volnou krajinu pfed urbanizaci

Z69
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- plocha bude upravena tak, aby byla zachovana dubova alej na hranicich pp&. 153/4, 153/6 a
2096/2 - jedna se o perspektivni krajinny prvek v budouci zastavbé obce, ktery je nezbytné ochranit
jako verejnou zelen pfed poskozeni a likvidaci (ve smyslu § 7 zédkona)

Plochy bydleni B2

205, 206

- plochy budou zafazeny do B2 - plochy jsou pfevzaty z platného UPO, jedna se o okrajovou &ast
Oldfichova - Filipka, charakteristické prevazuijici pfizemni zastavbou - plochy jsou prevzaty z UPO;
ddvodem je zachovani charakteru okolni pfizemni pfevazné zastavby v souladu s ochranou kulturni
a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, s uchovanim harmonicky
utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona, s ochranou
vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67; ojedingly patrovy dim &p. 30 ponechat jako
historickou pfipominku

207

- plocha bude zafazena do B1 a redukovana o ¢ast v udolni nivé Filipského potoka - jedna se o
novou plochu ve 4. z6né pfi hlavni komunikaci; v souasnosti se nachazi v prostfedi pfrizemni
zastavby, které by se méla podlaznosti pfizpUsobit v souladu s ochranou kulturni a historické
charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, s uchovanim harmonicky utvarené krajiny s
dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona, s ochranou vzhledu oblasti
podle Vynosu MKI CR &. 13853/67 a zasadami Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020; udolni niva je
vyznamnym krajinnym prvkem podle § 3 a 4 zékona, jeji zastavba je v rozporu s uchovanim jeji
ekologicko-stabiliza¢ni funkce

Plochy obéanského vybaveni O2

P06

- plocha bude rozdélena na ¢ast pro umisténi staveb provozniho a socialniho zazemi kempu, nejlépe
plocha O2 (na pozemcich ve vlastnictvi obce), ¢ast pro extenzivni sportovni vyuziti, nejlépe plocha
S1 (Caste€né na pozemcich 240/1, 240/4, 2441/, 252/1, 252/3), ¢ast pro vodni plochu V a &ast
zarfazenou do sidelni zelené (Castecné na pozemcich pp€. 240/1, 240/4, 210/5) - jedna se prostor
byvalé piskovny a panelarny, ¢aste¢né v majetku obce, ¢astecné v majetku statu - ve spravé AOPK
CR; zamérem je vyuziti prostoru pro hospodaiské zazemi ekocentra, jizdarnu a kemp se zazemim,
na ktery je zpracovana studie, cilem je umoznit vhodné vyuZiti pro stavby a zaroven CasteCné
uchovat druhotny pfirodni charakter sukcesnich biotopl na svazich piskovny; v zajmu ochrany
pfirody a krajiny je stabilizace téchto biotopl na svazich s porosty v plochach nezastavitelnych,
nejlépe se zafazenim do ploch sidelni zelené s mozZnosti rekreaéniho vyuzivani

Plochy obéanského vybaveni - sport S1

Z66

- plocha bude zmensena o pp€. 308/1 a rozsah zastavitelné plochy; pfipadné ponechani ¢asti plochy
v plochach zelené, bude se Spravou CHKO JH definitivné dohodnuto po provedeni zoologického
prizkumu po 30.5.2013, s ohledem na upravu plochy upravit koeficienty Kn a Kz - jedna se o stary
lom, v minulosti vyuzity jako skladka pilin, pozdéji dlouhodobé nevyuzivany; plocha je Castecné
prevzata z platného UPO a v UP roz$ifena mimo jeho obvod na zemédélské pozemky a plochy
zelené; lom nebo jeho ¢ast mize byt biotopem zvlasté chranénych druhd Zivocichl ve smyslu § 50
zakona a jejich vyskyt je nezbytné provéfit; plocha pp¢. 308/1 je zemédélskou pldou, ktera
prostorové nesouvisi s lomem, ale s okolni volnou krajinou, chranénou pfed zastavbou v souladu s
ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, s uchovanim
harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zakona, s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI
CR &. 13853/67 a zasadami Planu pé&e o CHKO JH 2011 - 2020

Plochy verejnych prostranstvi - komunikace mistni obsluzné a se smiSenym provozem - P
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Z26

- bude provéfen dopravni vyznam komunikace - jedna se o novou plochu komunikace ve 3. zéné
CHKO JH, ktera by méla zpfistupnit ¢ast Oldfichova pod Spi¢akem, ale je zfejmé, Ze bude mit horsi
vyskoveé parametry (sklon cca 13 %) oproti stavajici komunikaci (sklon cca 9 %), zastavba v lokalité
pod Spi¢akem véetné nové navrzené neni rozsahla a pravdépodobné by stavajici komunikace
postacila

Z80
- bude ponechan pruh sidelni zelené podél Filipského potoka - divodem je uchovani funkci potoka
jako vyznamného krajinného prvku ve smyslu § 3 a 4 zakona vcetné jeho bezprostfedniho okoli

Sprava CHKO JH nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch a pozaduje ponechat stavajici
funkci :

Plochy smisené obytné B1

212,213, Z14, Z16, Z28

- divodem je zachovani charakteru a struktury fidce rozvolnéné zastavby ve svazich pod Spicakem;
jedna se o nové plochy ve 3. z6n& CHKO JH ve svazich pod Spiéakem, mimo souvislou zastavbu
obce; dlivodem je zachovani charakteru a struktury fidce rozvolnéné zastavby; zameéry by doslo k
zahu$téni souCasné rozptylené zastavby v harmonické krajiné mimo souvislou zastavbu obce ve
svazich pod Spitakem v rozporu s ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve
smyslu § 12 zakona, v souladu s uchovanim harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami
historického osidleni ve smyslu § 25 a v souladu s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &.
13853/67 a zasadami Planu péée o CHKO JH

Z29

- jedna se o proluku v zastavbé ve 3. z6né CHKO JH, ktera je kvalitni loukou (mezofilni ovsikova
louka, aluvialni psarkova louka); dale je divodem ochrana udolni nivy Jefice, ktera je vyznamnym
krajinnym prvkem ve smyslu § 3, 4 zakona; mistni komunikace vymezuje funkéni nivu, stavajici
objekty je tfeba respektovat a dalSi zastavbu smérem do nivy nerozvijet; na pozemku se nachazi
drobna vodotec, zastavbou by doslo ke zméné vodniho rezimu (zatrubnéni)

Z40

- nova plocha ve 3. z6né CHKO v pohledové exponované poloze mimo souvislou zastavbu; Sprava
CHKO JH v 1. zméné& UPNSU odsouhlasila kompromisné umisténi 2 RD pod cestou s tim, ze
zastavba v této lokalité nebude rozvijena - divodem nesouhlasu je respektovani struktury zastavby;
zamér je v rozporu s ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12
zakona, s uchovanim harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni
ve smyslu § 25 zakona, s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67 a se
zasadami Planu pé¢e o CHKO JH

245, 765

-- jedna se o nové plochy; plocha Z45 zasahuje do volné krajiny mimo souvisle zastavéné uzemi
obce v pohledové exponované poloze na svahu; plocha Z65 lezi ve volné krajiné bez vazby na
souvisle zastavéné uzemi obce, v pohledové exponované poloze od vychodu, pozemek se nachazi
vySkové na urovni nezastavénych zemédélskych pozemkl nad urovni rozvojovych ploch v prostoru
byvalé piskovny a pohledové ani prostorové s nimi nesouvisi - ddvodem nesouhlasu je respektovani
struktury zastavby; zaméry by doSlo rozsifovani zastavby do volné krajiny v rozporu se zasadami
Planu péce o CHKO JH 2011 - 2020 a se zasadami ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona
v MKR B-1-b, s uchovanim harmonicky utvafené krajiny s dochovanymi pamatkami historického
osidleni ve smyslu § 25 zakona, s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67;

Plochy smiSenych aktivit A2
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267

- jedna se o novou plochu ve 3. z6né CHKO JH ve volné krajiné bez vazby na souvisle zastavéné
uzemi obce, v pohledové exponované poloze ve sméru od vychodu - plocha smiSenych aktivit
umoznuje umistit stavby velmi rdznorodého charakteru a toto vyuziti odpovida plocham uvnitf
zastavéného uzemi (centralni ¢ast obce); ddvodem nesouhlasu je respektovani struktury zastavby;
zameér je v rozporu se zasadami Planu pée o CHKO JH 2011 - 2020 ani se zasadami ochrany
krajinného razu ve smyslu § 12 zakona v MKR B-1-b, s uchovanim harmonicky utvafené krajiny s
dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona, s ochranou vzhledu oblasti
podle Vynosu MKI CR &. 13853/67; pozemek je v soucasnosti zemé&délsky obhospodafovan v
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny; zemédélské hospodareni je zajiSténo ze stavajicich
objektll zemédélské vyroby (viz téz kap. C.1. Pozadavky na ploSné uspofadani uzemi) v obci nebo
mimo ni; zamér neni v souladu s obecnou zasadou v kap. C.1. Pozadavky na prostorové usporadani
uzemi

Plochy verejnych prostranstvi - komunikace mistni obsluzné - P

Z10

- plocha komunikace bude pfemisténa v souladu se zpracovanou studii a jiZ povolenou stavbou RD
na ppc. 976/16 - je nezbytné dofeSit a stabilizovat koncepci feSeni plochy Z08, s niz plocha Z10
bezprostfedné souvisi a respektovat jizZ dohodnuté a odsouhlasené zaméry; plocha Z10 se nachazi v
1. zé6né CHKO JH; dopravni napojeni lokality Z08 je nezbytné volit tak, aby co nejméné zasahlo do 1.
zony; v souCasné dobé je toto vyfeSeno studii

Nezastavéné uzemi, nezastavitelné plochy
Sprava CHKO JH souhlasi s vymezenim nezastavitelnych ploch bez podminek:
Plochy vodni a vodohospodarské V

NO1, NO2, NO3, NO5
- plochy novych vodnich nejsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, naopak vodni nadrze
mohou pfispét ke zvySeni ekologickych funkci v krajiné (biodiverzita, zadrZeni vody v krajiné, apod.)

Sprava CHKO JH souhlasi s vymezenim nezastavitelnych ploch za podminek:
Plochy vodni a vodohospodarské V

NO4

- rozsah vodni plochy bude upfesnén po provedeni zoologického priazkumu (do 30.5.2013) - jedna
se o rozSifeni stavajici vodni plochy v byvalé piskovné s ukonenou ¢innosti; vodni plocha v
souCasné dobé funguje jako biotop zvlasté chranénych druhd zZivocichl ve smyslu § 50 zakona;
zamér je soucasti celkového zaméru vyuZiti prostoru piskovny pro hospodarské zazemi ekocentra,
jizdarnu a kemp se zazemim, na ktery je zpracovana studie; v souvislosti s novym vyuZitim byly dne
26.9.2012 pfi terénnim Setfeni vymezeny plochy, na které bude zaméfeno biologické (resp.
zoologické) hodnoceni, které bude podkladem pro stanoveni limitd pro definitivni vyuZziti plochy
piskovny véetné rozSifeni vodni plochy; vodni plocha je v souasné dobé Castecné v majetku statu,
ve spravé AOPK CR

Plochy sidelni zelené Z

NO6, NO7

- plochy budou provéfeny z hlediska jejich nezbytnosti v uzemi a FeSeni dohodnuto se Spravou
CHKO JH - jedna se o plochy na okraji sidla na pfechodu do volné krajiny, na zemédélské pudé,
které jsou v souCasné dobé trvalymi travnimi porosty; sidelni zeleri je v téchto lokalitach nelogicka a

krajinou
Dopravni infrastruktura
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Sprava CHKO JH pozaduje dofesit a dohodnout koncepci mistnich a ucelovych komunikaci v
krajiné a jednoznacné vyjasnit vzhledem k charakteru uzemi a funkci komunikaci pojmy mistni a
ucelovée komunikace. Za vhodné povazuje vychazet z rozliSeni komunikaci podle zakona o
pozemnich komunikacich (dale ZPK), tedy na silnice, mistni komunikace a ucelové komunikace
(vefejné pristupné). Z druhd mistnich komunikaci pfipadaji v avahu mistni komunikace lll. tfidy -
obsluzné podle § 6 odst. 3 ZPK.

Mistni komunikace jsou podle § 6 odst. 1 ZPK vefejné pfistupné pozemni komunikace, které
slouzi pfevazné mistni dopravé na uzemi obce.

Ugelové komunikace jsou podle § 7 odst. 1 ZPK pozemni komunikace, ktera slouzi ke spojeni
jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastniki téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti
s ostatnimi pozemnimi komunikacemi nebo k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemka.

Podle nazoru Spravy CHKO JH jsou v navrhu UP obé kategorie smichany. bylo by vhodné odlisit
mistni obsluzné komunikace, které zpfistupriuji nemovitosti (zastavéné casti obce) - plochy P
slouzici pfevazné pro motorovou dopravu a vyzadujici pfislusné parametry a ucelové komunikace
pro obhospodafovani zemédeélskych a lesnich pozemku a pro zajisténi pfistupu do krajiny s regulaci
pro motorovou dopravu (nevyzaduji normové parametry mistnich komunikaci a zpevnény povrch).
Dlvodem je jednoznaéné vyjadieni vyznamu a odliSeni mistnich obsluznych komunikaci v obci
(pfevazné zastavéné uzemi) od ucelovych komunikaci v krajiné. Dopravni sit se vyznamnym
zpusobem podili na usporadani krajiny (podle jejiho vyznamu je na ni vazana zastavba, zpfistupnuje
krajinu pro navstévniky, midze na ni byt vazana doprovodna krajinna zelefi, svymi parametry a
povrchem se uplatriuje v krajinném razu mista, apod.) v souladu se zasadami Planu pée o CHKO
JH, ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovani harmonicky utvarené krajiny ve
smyslu § 25 zakona a s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR ¢&. 13853/67. Proto je
nezbytné ji stabilizovat tak, aby vyjadfovala potfeby v Uzemi a zaroven aby se zabranilo zivelnému
roz$ifovani cest v krajing (pfedevsim pro motorovou dopravu). Z navrhu UP vyplyva, Ze nékteré
travnaté cesty by mély byt vyhledové zpevnény a upraveny v souladu s navrzenymi parametry
(Minimalni  kategorie dvoupruhovych obousmérnych komunikaci bude MO2k -/5,5/30 a
jednopruhovych obousmérnych s vyhybnami MO1k -/4/30), coz neni z hlediska ochrany pfirody a
krajiny zcela zadouci. Sprava CHKO JH pozaduje upravené fesSeni projednat a dohodnout.

Koncepce usporadani krajiny
Sidelni a nelesni zeleri

Sprava CHKO JH pozaduje dofesit a dohodnout ochranu
- dubové aleje na hranicich pp&. 153/4, 153/6 a 2096/2.
- fragmentu dubové aleje na hranici pp&. 150/1 a 2096/2.
- aleje javor na rozmezi pp¢&. 240/4 a 2104/2.
- aleje javorl na rozmezi pp€. 803/4 a 1985/2.

Jedna se o velmi kvalitni, ekologicky i esteticky vysoce hodnotné stromy, které predstavuji
vyznamny znak (prvek) pfirodni i kulturni charakteristiky krajinného razu lokality, pIni v ni ekologické
funkce a to i funkci interakéniho prvku USES. Jedna se o perspektivni krajinné prvky v budouci
zastavbé obce, které je nezbytné ochranit jako verejnou zeleri. Aleje jsou perspektivni - ochrana je v
souladu s ust. § 7 zakona a § 12 zakona a s obecnymi zasadami v kap.B.2.3. Ochrana pfirody a
krajiny a kap. E.3 Zelen

Sprava CHKO JH pozaduje dofesit a dohodnout ochranu
- vyznamnych solitérnich stromU a jejich skupin v feSeném uzemi - na uzemi obce Oldfichov neni
aktualné evidovan vyskyt pamatnych stroma, skupin &i jejich
stromofadi. Sprava CHKO JH v sou€asné dobé eviduje tzv. vyznamné stromy, tj. stromy, které svym
charakterem, stafim, vzristem, krajinnym pasobenim &i historickym vyznamem dominuiji lokalité.
Jde pfedevsim o:
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1. lipa, p.p.C. 604/1
2. javor, p.p.C. 1189/2
3. jirovec, p.p.C. 6/4
4. dub, p.p.€. 2096/2
5. lipa, p.p.€. 32/3
6. dub, p.p.€. 92/1
7. javor, p.p.C. 469/2

Seznam neni Uplny a je nutné vytipovat maximum vyznamnych a dlouhodobé perspektivnich
stromu a jejich skupin na uzemi obce Oldfichov. Tyto stromy pini v lokalité nezastupitelné ekologické
funkce (biotop, hygienické funkce, pudoochranné a dalSi) a spoluutvafi jeji raz. Jejich ochrana je v
souladu s ust. § 7 zakona a § 12 zakona a s obecnymi zasadami v kap.B.2.3. Ochrana pfirody a
krajiny a kap. E.3 Zeleh.

Vodni toky

Sprava CHKO JH souhlasi s vymezenim koridor( pro revitalizacni opatfeni v povodi Jefice za
podminek
- do koridorl budou zafazeny useky levostranného pfitoku Malé Jefice mezi lesem a soutokem s
Malou Jefici (protéka NO5) a levostranného pfitoku Jefice (lokalni biokoridor RC05/6) mezi lesem a
trati - jedna se o upravené Useky tokl ve volné krajing, vymezené zaroven jako lokalni biokoridory;
revitalizace zvySi ekologicko-stabilizacni funkce tokl jako vyznamnych krajinnych prvk( a jako
soucasti USES ve smyslu § 3 a § 4 zakona; revitalizace je z&asti v souladu se zavéry studie
Odtokové poméry bystfiny Jefice (Doc. Ing. Jaroslav Zuna, CSc., 2006)

Pozn. Usek revitalizace RTO1c je jiz zrealizovany.

Uzemni systém ekologické stability

Sprava CHKO JH souhlasi s vymezenim stabilizovanych ploch biocenter a stabilizovanych i
navrzenych ploch biokoridord bez podminek. Vymezeni zajiStuje Uzemni podminky pro
zabezpeéeni ekostabilizaéni funkce USES ve smyslu § 4 odst. 1 zakona. NavrZena biocentra v
uzemi nejsou.

Migracni prostupnost krajiny

Sprava CHKO JH pozaduje provéfit a zajistit migracni prostupnost uzemi napfi¢ udolim Jefice
mimo lokalni biokoridor. Jedna se o prostupnost krajiny pro ZivoCichy, ktefi nejsou pfimo vazani na
vodni tok Malé Jefice. Tento uzky biokoridor s uzlovym mistem na kfizeni s komunikaci (propustek,
mala skuteCna Sife mezi zastavbou) umozrniuje migraci pouze zivoCichl vazanych na prostredi
vodniho toku. Pro ostatni zivocichy je celé uzemi Oldfichova napfi¢ zastavbou obtizné prostupné. V
uvahu pfipadaji koridory naznacené v Pfiloze €. 4.

S ostatnimi, vy$e neuvedenymi ¢astmi grafické &asti UP Oldfichov v Hajich, Sprava CHKO JH
souhlasi bez podminek, protoZze se bud’nedotykaji zajmu ochrany pfirody ve smyslu zakona a
krajiny nebo s nimi nejsou v rozporu.

2. Textova cast - navrh

B. Koncepce rozvoje obce.
B.2. Zasady rozvoje mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot
B.2.3. Environmentalni pilir

Ochrana prirody a krajiny

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminky, ze bude doplnéno ,bude zajisténa migracni
prostupnost Uzemi napfi¢ udolim Jefice mimo lokalni biokoridor® - odGvodnéni ve stanovisku ke
grafické Casti.
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C. Urbanisticka koncepce
C.1. Zasady urbanistické koncepce mésta

PozZadavky na plosné usporadani

Na str. 10 dole v textu tykajicim se nastupniho mista Na Pilach jsou zmihovany plochy
smiSenych aktivit A v ploSe byvalé pily, ale Na Pilach jsou kromé bydleni B1 vymezeny plochy E2 a
S2, ne A.

PozZadavky na prostorové usporadani uzemi

Na str. 12 dole se uvadi, Zze centrum ma byt s nejvysSi intenzitou ploch - Sprava CHKO JH
pozaduje zkoordinovat s navrhem vyskové hladiny v plochach v hlavnim a koordinaénim vykresu, s
vymezenim ploch B1, B2.

Uzemni plan nenavrhuje podrobnéji feSeni plo§ného a prostorového uspofadani (regulaéni plan,
uzemni studie), a to ani ve velkych rozvojovych plochach Z08, 221, Z46, Z47, Z70

C2. Vymezeni ploSného a prostorového usporadani tzemi

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek
- z Vysvétleni podminénosti bude vypustén kéd ZCHD - v tabulce se nevyskytu;ji.
- u ploch Z21, 746, Z47, Z70 bude dofeSena formulace ,soustfedéné individualniho bydleni“ ve
vztahu k jiz navrzenym zastavovacim studiim na tyto lokality - odlvodnéni ve stanovisku ke grafické
casti
D.3. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Sprava CHKO JH souhlasi s upfesnénim vyuziti ploch ob&anské vybavenosti za podminek, ze
- u plochy Z32 bude upraven text ,zohlednit zaplavoveé uzemi“ na , v zaplavovém uzemi neumistovat
nadzemni stavby“ - zaplavové uzemi v podstaté vymezuje prostor funkéni nivy Jefice, ktera je
vyznamnym krajinnym prvkem s ekologicko-stabiliza¢ni funkci v uzemi ve smyslu § 3 a 4 zakona;
tuto funkci je nezbytné zajistit neumistovanim pfedevSim nadzemnich staveb

E. Koncepce usporadani krajiny

E.2 Vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminky
- v textu budou doplnény podminky pro vyuZziti biokoridorl jako pfekryvné plochy pfes stabilizované
a zastavitelné plochy ,neumistovat stavby, zpevnéné plochy, terénni upravy, neménit vodni rezim,
nesnizovat ekologickou stabilitu, nesniZzovat migraéni prostupnost, podporovat bfehové vysadby
podél vodnich tokd a mimosidelnich cest, podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik revitalizacnich
prvkd na vodnich tocich (meandry, tiné, poldry, apod.“ - divodem je zajisténi ekologicko-stabilizani
funkce biokoridoru v souladu s § 3 a 4 zakona

E.4.Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro obyvatele i navstévniky

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminky
- v navrhu UP budou odliSeny mistni obsluzné komunikace od ucelovych cest, zpfistupriujicich
krajinu - odivodnéni je uvedeno u grafické ¢asti Dopravni infrastruktura

Prostupnost Gzemi v zajmech obecné i zviastni ochrany pfirody a krajiny véetné USES

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminky
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- bude zlepSeno propojeni sidelni zelené s volnou krajinou a tim zlepSena i migracni prostupnost
uzemi v pficném sméru - jedna se o prostupnost krajiny pro zivo€ichy, ktefi nejsou pfimo vazani na
vodni tok Malé Jefice; odlvodnéni je uvedeno u grafické Casti Sidelni, nelesni zeleri, Migracni
prostupnost uzemi

E.5. Vodni toky a nadrze

Sprava CHKO JH souhlasi s textem za podminky, Ze
- ve tfeti odrazce bude upraven text ,koridory pro rozvolnéni tokl se stanovuji o Sifce do 15 m“ na
.koridory pro rozvolnéni toku se stanovuji podle mistnich podminek® nebo bude tato ¢ast textu,
stanovujici konkrétni Sifku, vypusténa - bez podrobnéjSiho prizkumu a vyhodnoceni uzemi nelze
stanovit konkrétni Sifku koridoru pro revitalizaci toku
- bude doplnéna odrazka s textem ,bude zachovana, pfipadné obnovena migracni prostupnost
vodnich tokud pro vodni zivo€ichy* - davodem je zajisténi maximalni ekologické stability vodnich tokd
v souladu s § 4 odst. 1.2 zakona.

E.6. Ochrana pred povodnémi

Sprava CHKO JH souhlasi s textem za podminky, Ze
- v tfeti odrazce bude doplnéno ,neumistovat nadzemni stavby a oploceni v zaplavovém uzemi* -
zaplavové uzemi je v zaroven i funk&ni adolni nivou ve smyslu § 3 a 4 zakona. kde by mély byt
zachovany ekologicko-stabiliza¢ni funkce, s nimiz je umistovani staveb v rozporu
- v Sesté odrazce bude doplnéno do ,V ramci zvySovani retencnich schopnosti uzemi“ dalSi text
Jrevitalizace levostranného pfitoku Malé Jefice (protéka NO5) a levostranného pfitoku Jefice (lokalni
biokoridor RC05/6)“ - oduvodnéni je uvedeno u grafické Casti (Pozn. Revitalizace RT01a je jiz
zrealizovana.)

F. Podminky pro vyuZiti a usporadani ploch vé. ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
F.1. Definice

Sprava CHKO JH souhlasi s textem za podminky, Ze
- ve tfeti odrazce bude upravena definice pfistfeSki ve smyslu, Ze budou slouzit pouze ucelu
uvedenému pro prislusnou plochu
- ve Ctvrté odrazce bude upfesnéno, z jaké plochy se pocita 25 % vyuziti pro obCanské vybaveni a
bydleni -diivodem je jednoznacnost vyjadreni
- v jedenacté odrazce bude upfesnéno, Ze zeleni se rozumi zelen na terénu, ne na konstrukci -
definice ma vazbu na koeficient zastavéni, resp. na to, aby bylo zajisténo, Ze se do zelené
nezapocita zeleh na upraveném terénu na stavbé, ktera je jim zcela zakryta, ale pouze zelen na
rostlém nebo upraveném terénu, ktery ma mimo jiné schopnost vsakovani, tedy pfirozeného
zachycovani vody v krajiné v souladu s obecnymi zasadami v kap. B.2.1

F.2.3.RozliSeni podle pfipustnosti

Hlavni vyuziti

Sprava CHKO JH pozaduje dofeSit a vyjasnit formulace tykajici se hlavniho a podminéné
pFipustného vyuZiti. Z textu vyplyva, ze hlavni vyuZiti musi zaujimat vice nez 50 % vyméry dané
plochy. Pokud se plochou rozumi zastavitelna plocha, nelze tuto podminku splnit, protoZe pro
intenzitu vyuziti plochy slouzi podminky prostorového usporadani - koeficient zastavéni pro
nadzemni stavby (v kddech ploch), ktery je ve vétsiné pfipadu nizsi. Neni zfejmé, co se rozumi
pojmem ,dané plochy®. Dale je uvedeno, Ze podminéné pfipustné vyuZiti je dopliikové, z &ehoz
vyplyva, Ze doplfiuje vyuziti hlavni, tedy jeSté nad ramec vice nez 50 % plochy. Takové FeSeni se jevi
zcela nelogickeé.

F.2.4.Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
Plochy zastavéné, zastavitelné, prestavby

Plochy smisenych aktivit A
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Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek
- do podminek pro pfipustné vyuziti bude doplnéno pro vSechny stavby ,stavby ¢i zmény staveb
budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu okolni zastavby a to zejména umisténim na
pozemku a hmotovym feSenim”
- ze zakladni vybavenosti budou vyjmuta
- informaéni zafizeni do 8 m? - tato zafizeni jsou v rozporu s ochranou krajinného razu ve smyslu
§ 12 zakona a ochranou vzhledu oblasti ve smyslu Vynosu MKI CR &. 13853/67.
- integrované stavby a zafizeni: - tyto funkce jsou jiz sou€asti pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti

Plochy smisené obytné B

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek
- specifické bydleni (domovy duchodcl, DPS), ubytovani a zvlastni zajmy budou pfesunuty do
podminéné pfipustného vyuziti - jedna se o stavby ze své podstaty vétSich méritek, které je z
hlediska funkce pfijatelné umistovat v plochach B, ale z hlediska hmotového Fedeni je tieba je
regulovat v souladu se zasadami ochrany kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve
smyslu § 12 zakona, uchovani harmonicky utvafené krajiny ve smyslu § 25 zakona a s ochranou
vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67
- do podminek pro pfipustné vyuZiti bude doplnéno pro vSechny stavby ,stavby ¢i zmény staveb
budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu okolni zastavby a to zejména umisténim na
pozemku a hmotovym feSenim“ - diivodem je zajisténi typické struktury zastavby v souladu se
zasadami ochrany kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona,
uchovani harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zakona a s ochranou vzhledu oblasti podle
Vynosu MKI CR &. 13853/67
- bude uvedeno rozmezi ploch stavebnich pozemku v souladu s charakterem a strukturou zastavby -
davodem je zajisténi typické struktury zastavby v souladu se zdsadami ochrany kulturni a historické
charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovani harmonicky utvarené krajiny ve
smyslu § 25 zakona a s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67
- ze zakladni vybavenosti budou vyjmuta

- informaéni zafizeni do 8 m? - tato zafizeni jsou v rozporu s ochranou krajinného razu ve smyslu

§ 12 zakona a ochranou vzhledu oblasti ve smyslu Vynosu MKI CR &. 13853/67.

- integrované stavby a zafizeni: bydleni spravce, obanské vybaveni - tyto funkce jsou jiz

soucasti pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti
Pozn.. U rodinné rekreace neni zfejmé, pro¢ je podminkou pro umistovani staveb pro rodinnou
rekreaci sousedstvi s volnou krajinou, nicméné z hlediska zajmu ochrany pfirody a krajiny je to
indiferentni.
V podrobném vy¢tu nejsou uvedeny napf. doplfikové stavby jako garaze, apod.

Plochy ob¢anského vybaveni O

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek

- ze zakladni vybavenosti budou vyjmuta
- informaéni zafizeni do 8 m? - tato zafizeni jsou v rozporu s ochranou krajinného razu ve smyslu
§ 12 zakona a ochranou vzhledu oblasti ve smyslu Vynosu MKI CR &. 13853/67.
- integrované stavby a zafizeni: obanské vybaveni - tyto funkce jsou jiz soucasti pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy H

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek, ze
- ze zakladni vybavenosti budou vyjmuty stavby a zafizeni, neslucitelné s funkci hibitova, napf.
produktovody, hfisté, skleniky, kotce, hospodarské pfistfesky pro péstitelskou a chovatelskou
¢innost, informacni zafizeni do 8 m2, integrované stavby, apod. - stavby svych charakterem
neodpovidaji charakteru hibitova
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Plochy ob¢anského vybaveni - sport S

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek, ze
- stavby pro reklamu budou pfipustné za podminky, ze nenarusi charakter uzemi - divodem je
ochrana krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovani harmonicky utvarené krajiny ve smyslu §
25 zakona a ochrana vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67
- ze zakladni vybavenosti budou vyjmuty skleniky, kotce, hospodarske pfistfeSky pro péstitelskou a
chovatelskou €innost, informacni zafizeni do 8 m2, integrované stavby : nerusici vyroba, chovatelské
a péstitelska Cinnost - stavby a zafizeni neodpovidaji charakteru ploch a uzemi v souladu s
ochranou krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovanim harmonicky utvarené krajiny ve smyslu
§ 25 zakona a ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67

Plochy vyroby a skladovani E

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek, ze
- stavby pro reklamu budou pfipustné za podminky, Ze nenarusi krajinny raz, zejména vySkovou
hladinu zastavby - dvodem je ochrana kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve
smyslu § 12 zakona, uchovani harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zakona a ochrana
vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67

Plochy technické infrastruktury |

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek, ze
- bude omezena zakladni vybavenost ploch, ktera bezprostfedné nesouvisi s funkci a charakterem
konkrétnich ploch - v uzemi jsou vymezeny 3 plochy technické infrastruktury (stavajici vodojem a dvé
navrzené COV), vodojem a COV Na Lukach jsou pohledové velmi exponované a v plochach nelze
pfipustit dalSi stavby, které pfimo nesouviseji s danou funkci, z divodu ochrany krajinného razu
krajinného razu ve smyslu § 12 zakona a ochranou vzhledu oblasti ve smyslu Vynosu MKI CR &.
13853/67.

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni M

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek, ze

- z pripustného vyuziti budou vyjmuty parkovaci objekty - plochy jsou vymezeny tak, Ze na nich
objekty nelze umistit, jedna se pouze o plochy silnic lll. tfidy a plochu P05 (oto¢ka minibusu)

- bude omezena z&kladni vybavenost ploch v souladu s jejich funkci a charakterem konkrétnich
ploch - jedna se o specifické liniové stavby silnic, na nichz jsou nékteré stavby neumistitelné (vodni
toky a plochy, parkové a sadovnické upravy, pobytové louky, hfisté, hospodarské pfistfeSky pro
péstitelskou a chovatelskou ¢&innost); dalSi stavby na nich navic nelze pfipustit, protoze pfimo
nesouviseji s danou funkci (sprava a udrzba, skladovani, informacni zafizeni, integrované stavby) a
mohly by narusit krajinny raz ve smyslu § 12 zakona a vzhled oblasti ve smyslu Vynosu MKI CR &.
13853/67

Plochy dopravni infrastruktury - vybaveni G

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek, ze
- z hlavniho vyuziti budou vypustény parkovaci objekty OA a autobusu a Cerpaci stanice pohonnych
hmot - v uzemi jsou vymezeny pouze plochy Z49, Z68, P04, vyuziti je v rozporu s charakterem ploch
z hlediska ochrany vzhledu oblasti ve smyslu Vynosu MKI CR &. 13853/67
- z podminéné pfipustného vyuziti budou vypustény stavby pro reklamu - na tzemi Oldfichova
neodpovidaji charakteru uzemi a mohou narusit krajinny raz ve smyslu § 12 zakona
- bude omezena zakladni vybavenost ploch v souladu s jejich funkci a charakterem konkrétnich
ploch - v Uzemi jsou vymezeny pouze 3 nové plochy dopravni infrastruktury, na nichz jsou nékteré
stavby neumistitelné (vodni toky a plochy, parkové a sadovnické uUpravy, pobytové louky, hFisté,
hospodaiské pristfeSky pro péstitelskou a chovatelskou &innost); dalSi stavby na nich navic nelze
pfipustit, protoze pfimo nesouviseji s danou funkci (sprava a udrzba, skladovani, informacni zafizeni,
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integrované stavby) a mohly by narusit krajinny raz ve smyslu § 12 zakona a vzhled oblasti ve
smyslu Vynosu MKI CR ¢&. 13853/67

Plochy dopravni infrastruktury - drazni D

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek, ze
- bude omezena zakladni vybavenost plochy v souladu s jeji funkci - jedna se o specifickou liniovou
stavbu Zeleznice, na niz jsou nékteré stavby neumistitelné (vodni toky a plochy, pobytové louky,
hFisté, hospodarské pristfeSky pro péstitelskou a chovatelskou €innost);

Plochy vefejnych prostranstvi P (v grafické casti rozliSeno na komunikace se smiSenym provozem a
komunikace mistni obsluzné)

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek, ze

- v navrhu budou v souladu se zakonem o pozemnich komunikacich oddéleny plochy mistnich
komunikaci od ploch u€elovych komunikaci v krajiné - davodem je stabilizovat v uzemi sit’ mistni
komunikace s moznosti zlepsit jejich parametry v souladu s pfislusnymi normami a dale zajistit
prostupnost volné krajiny s u¢elovymi cestami pro nemotorovou dopravu

- bude omezena zakladni vybavenost plochy v souladu s jeji funkci - jedna se pfevazné o specifické
liniové stavby mistnich komunikaci, v nichz nelze pfipustit dalSi stavby, které pfimo nesouviseji s
danou funkci, z divodu ochrany krajinného razu krajinného razu ve smyslu § 12 zakona a ochrany
vzhledu oblasti ve smyslu Vynosu MKI CR &. 13853/67 v pohledové exponované poloze.

Plochy nezastavéné a nezastavitelné

Sprava CHKO JH pozaduje

- vsouladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona vhodnym zplsobem vyloucit stavby pro zemédélstvi,
lesnictvi a rekreaci a cestovni ruch v nezastavéném uzemi. V této souvislosti Ize v plochach
nezastavéného uzemi pfipustit napf. doCasné pfristfeSky pro hospodafska zvifata, cyklostezky a
stavby drobné turistické infrastruktury (turistické pfistfesky, mostky, informacni tabule)

- do nepfipustného vyuziti u vSech ploch nezastavénych a nezastavitelnych uvést oploceni vyjma
lesnich oplocenek a oploceni chovl hospodafskych zvifat - oploceni je stavbou, kterou nelze v
nezastavéném uzemi pfipustit z ddvodu ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, v souladu s
uchovanim harmonicky utvarfené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu §
25 a v souladu s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67 a zasadami Planu
péfe o CHKO JH a z ddvodu zachovani prostupnosti krajiny ve zachovani kvality pfirodniho
prostfedi podle Vynosu MKI CR &. 13853/67 a § 63 zakona.

K zakladni vybavenosti v plochach nezastavénych a nezastavitelnych z hlediska zajm0 ochrany
pfirody a krajiny : Zakladni vybavenost v fadé pfipadu dubluje stavby a zafizeni pfipustné v
nezastavéném uzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, pfedevsim v ¢asti dopravni a technicka
infrastruktura stavby pro vodni hospodafstvi a znepfehledriuje podminky. Sprava CHKO JH v této
souvislosti pozaduje dofeSit vylou€eni staveb a zafizeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona s
navrhem zakladni vybavenosti.

Plochy vodni a vodohospodarské V
Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminky, Ze

- z podminéné pfipustného bude vypusténo
- pfistfeSky pro obsluhu, obcerstveni a hygienu, uskladnéni surovin a produktl - na uzemi
Oldfichova neni takovy charakter ploch vodnich a vodohospodaiskych, ktery by vyzadoval
umistovani vySe uvedenych staveb, jedna se vesmés o vodni toky a plochy, které jsou
vyznamnymi krajinnymi prvky podle § 3 a § 4 zakona, v nichZ je umistovani novych staveb z
ddvodu uchovani ekologicko-stabilizacni funkce nezadouci
- zdrze, jezy, zafizeni k vyuZiti vodni energie - stavby pro vodni hospodafstvi je podle § 18 odst.5
stavebniho zakona mozné v souladu s charakterem Uzemi umistovat v nezastavéném uzemi,
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takze neni nutné tyto stavby duplikované uvadét v podminéné pfipustném vyuZziti; uzemni plan je
z tohoto hlediska pferegulovany

- ze zakladni vybavenosti bude vypusténo
- terénni upravy, opérné zdi, veSkeré komunikace, zastavky VDO, vodovody, kanalizace,
produktovody, energeticka zafizeni, elektronické komunikace, informacni zafizeni, mobiliaF pro
rekreaCni vyuzivani krajiny - na uzemi Oldfichova neni takovy charakter ploch vodnich a
vodohospodarskych, ktery by vyzadoval umistovani vySe uvedenych staveb, jedna se vesmés o
vodni toky a plochy, které jsou vyznamnymi krajinnymi prvky podle § 3 a § 4 zakona, v nichz je
umistovani novych staveb z divodu uchovani ekologicko-stabilizaéni funkce nezadouci;
- mistni obsluzné komunikace, komunikace s vylou€enim motorové dopravy, ucelové
komunikace, zastavky VDO - dopravni a technickou vybavenost je mozné podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona umistovat v souladu s charakterem Uzemi v nezastavéném uUzemi, takze neni
nutné tyto stavby duplikované uvadét v podminéné pfipustném vyuziti; uzemni plan je z tohoto
hlediska pferegulovany
- - informacni zafizeni - jedna se o stavby jednoznacné v Uuzemi nezadouci z divodu ochrany
krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovani harmonicky utvafené krajiny s dochovanymi
pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona a ochrany vzhledu oblasti podle Vynosu
MKI CR &. 13853/67
- ochrana pfed hlukem a exhalacemi - neni zfejmé, o jaké stavby nebo zafizeni se ma jednat, ale
napf. protihlukové zdi jsou jednoznacné v rozporu s ochranou krajinného razu ve smyslu § 12
zakona, uchovanim harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni
ve smyslu § 25 zakona a ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67

Plochy zemédélské K
Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek

- z podminéné pfipustného vyuziti budou vypustény plochy pro péstovani
- plochy pro péstovani okrasnych stromu, kefu, vanocnich stromkd - uvedené vyuziti neni v
souladu s charakterem volné nezastavéné krajiny CHKO JH, resp. pfirodni, kulturni a historickou
charakteristikou krajinného razu ve smyslu § 12 zakona
- plochy pro péstovani energetickych plodin - v ZUR LK je uvedena zasada Z46 Odpovédné
vymezit potencialné vhodné oblasti pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
energetické ucely s tim, Ze ukolem pro uzemni planovani je ,Z potencialné vhodnych oblasti pro
péstovani biomasy pro energetické vyuzivani alternativnich a obnovitelnych zdroju (biomasy)
vyloucit uzemi obci a jejich Casti lezici ve zvlasté a obecné chranénych uzemich, v¢. uzemi v
jejich tésném a ovlivnitelném sousedstvi*
- konstrukce sadu, oploceni intenzivné péstovanych kultur - jedna se stavby a zafizeni, které
mohou vyrazné narusit krajinny raz obce Oldfichova v rozporu s ochranou kulturni a historické
charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovanim harmonicky utvarené krajiny s
dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zdkona a ochranou vzhledu oblasti
podle Vynosu MKI CR &. 13853/67, a nesouvisi s tradiénim zeméd8lskym hospodafenim v
krajiné
- pfistfeSky pro uskladnéni zemédélskych surovin a produktd - tento typ staveb neodpovida
tradiénimu ani sou€asnému zemédélskému hospodafreni v krajiné a proto je v rozporu s
ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovanim
harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25
zakona a ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67

- ze zakladni vybavenosti bude vypusténo
- terénni upravy, opérné zdi - jedna se o Cinnosti a stavby, které jsou na zemédélskych
pozemcich jednoznaéné nezadouci z divodu ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona,
uchovani harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu
§ 25 zakona a ochrany vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67 a uchovanim
tradiCnich biotopu zemédélské krajiny
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- mistni obsluzné komunikace zpfistupriujici objekty a uzemi - komunikace zpfistupnujici objekty
jsou v uzemi vymezeny plochami P vyhovujicim zpusobem a je nelogické, aby stejny typ
komunikaci byl pfipustny v nezastavénych plochach (pfi¢emz dopravni vybavenost je mozné
podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona umistovat v souladu s charakterem Uzemi v nezastavéném
uzemi), komunikace zpfistupfiujici uzemi jsou vyhovujicim zpusobem rovnéz vymezeny plochami
P a s pfipadnymi dalSimi u€elovymi komunikacemi pro hospodaiské ucely Ize v plochach K
souhlasit;

- zastavky VDO, vodovody, kanalizace, produktovody, energeticka zafizeni, elektronické
komunikace - dopravni a technickou vybavenost je mozné podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona
umistovat v souladu s charakterem uzemi v nezastavéném uzemi, takZe neni nutné tyto stavby
duplikované uvadét v podminéné pfipustném vyuziti; uzemni plan je z tohoto hlediska
preregulovany

- informacéni zafizeni - jedna se o stavby jednozna¢né v uzemi nezadouci z duvodu ochrany
krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovani harmonicky utvafené krajiny s dochovanymi
pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona a ochrany vzhledu oblasti podle Vynosu
MKI CR ¢&. 13853/67

- ochrana pred hlukem a exhalacemi - neni zfejmé, o jaké stavby nebo zafizeni se ma jednat, ale
napf. protihlukové zdi jsou jednoznacné v rozporu s ochranou krajinného razu ve smyslu § 12
zakona, uchovanim harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni
ve smyslu § 25 zakona a ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67

Plochy lesni L
Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek

- ze zakladni vybavenosti bude vypusténo
- opérné zdi - jedna se o stavby, které jsou samostatné (mimo dopravni sit) na lesnich
pozemcich nezadouci z ddvodu ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovani
harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zakona a ochrany vzhledu oblasti podle Vynosu MKI
CR &. 13853/67
- mistni obsluzné komunikace zpfistupriujici objekty a uzemi - komunikace zpfistupiujici objekty
jsou v uzemi vymezeny plochami P vyhovujicim zpusobem a je nelogické, aby stejny typ
komunikaci byl pfipustny v nezastavénych plochach (pfiemz dopravni vybavenost je mozné
podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona umistovat v souladu s charakterem Uzemi v nezastavéném
uzemi), komunikace zpfistupriujici uzemi jsou vyhovujicim zpisobem rovnéz vymezeny plochami
P a s pfipadnymi dalSimi uelovymi komunikacemi pro hospodaiské ucely Ize v plochach K
souhlasit;
- zastavky VDO, vodovody, kanalizace, produktovody, energeticka zafizeni, elektronické
komunikace - dopravni a technickou vybavenost je mozné podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona
umistovat v souladu s charakterem uzemi v nezastavéném uzemi, takze neni nutné tyto stavby
duplikované uvadét v podminéné pfipustném vyuziti; uzemni plan je z tohoto hlediska
preregulovany
- informacni zafizeni - jedna se o stavby jednoznacné v Uzemi nezadouci z duvodu ochrany
krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovani harmonicky utvafené krajiny s dochovanymi
pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona a ochrany vzhledu oblasti podle Vynosu
MKI CR ¢&. 13853/67
- ochrana pred hlukem a exhalacemi - neni zfejmé, o jaké stavby nebo zafizeni se ma jednat, ale
napf. protihlukové zdi jsou jednoznacné v rozporu s ochranou krajinného razu ve smyslu § 12
zakona, uchovanim harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni
ve smyslu § 25 zakona a ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67

Plochy pfirodni - lesni / nelesni N
Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek
- ze zakladni vybavenosti bude vypusténo
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- terénni upravy, opérné zdi - jedna se o Cinnosti, které jsou v plochach pfirodnich jednoznacné
nezadouci z ddvodu ochrany pfirodniho prostfedi; jedna se pfedevSim o 1. a 2. zénu CHKO JH
(§ 26 odst. 2 z&dkona) a biocentra, kde samostatné terénni Upravy a opérné zdi jsou nezadouci

- mistni obsluzné komunikace zpfistuprivjici objekty a uzemi, komunikace s vylou¢enim
motorové dopravy, zastavky VDO - jedna se o cCinnosti, které jsou v plochach pfirodnich
jednoznacné nezadouci z didvodu ochrany pfirodniho prostfedi, jedna se pfedevSsim o 1. a 2.
zénu CHKO JH (§ 26 odst. 2 zdkona) a biocentra, kde je pfijatelné umistovat pouze ucelové
komunikace pro hospodaiské ucely

- vodovody, produktovody, energeticka zafizeni, elektronické komunikace - jedna se pfedevsim o
1. a 2. z6nu CHKO JH (§ 26 odst. 2 zakona) a biocentra, kde |ze akceptovat pouze stavajici
stavby a zafizeni tohoto typu

- informacni zafizeni - jedna se o stavby jednoznacné v Uzemi nezadouci z duvodu ochrany
krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovani harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi
pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona a ochrany vzhledu oblasti podle Vynosu
MKI CR ¢&. 13853/67

- ochrana pred hlukem a exhalacemi - neni zfejmé, o jaké stavby nebo zafizeni se ma jednat, ale
napf. protihlukové zdi jsou jednoznaéné v rozporu s ochranou krajinného razu ve smyslu § 12
zakona, uchovanim harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni
ve smyslu § 25 zakona a ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67

Plochy sidelni zelené Z
Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek

- ploch sidelni zelené budou omezeny v souladu se stanoviskem ke grafické ¢asti

- ze zakladni vybavenosti bude vypusténo
- opérné zdi - samostatné opérné nejsou v téchto plochach zadouci z duvodu uchovani
charakteru uzemi
- mistni obsluzné komunikace zpfistuprfiujici objekty a uzemi - komunikace zpfistupnujici objekty
jsou v uzemi vymezeny plochami P vyhovujicim zpusobem a je nelogické, aby stejny typ
komunikaci byl pfipustny v nezastavénych plochach (pfi€emz dopravni vybavenost je mozné
podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona umistovat v souladu s charakterem Uzemi v nezastavéném
uzemi), komunikace zpfistupfiujici uzemi jsou vyhovujicim zpisobem rovnéz vymezeny plochami
P a s pfipadnymi dalSimi ucelovymi komunikacemi pro hospodaiské ucely Ize v plochach K
souhlasit;
- informacéni zafizeni - jedna se o stavby jednozna¢né v uzemi nezadouci z duvodu ochrany
krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, uchovani harmonicky utvafené krajiny s dochovanymi
pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona a ochrany vzhledu oblasti podle Vynosu
MKI CR &. 13853/67
- ochrana pred hlukem a exhalacemi - neni zfejmé, o jaké stavby nebo zafizeni se ma jednat, ale
napf. protihlukové zdi jsou jednoznacné v rozporu s ochranou krajinného razu ve smyslu § 12
zakona, uchovanim harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni
ve smyslu § 25 zakona a ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67

F.3 Prostorové usporadani

Do podminek prostorového uspofadani bude dopinéna obecna zasada ,stavby €i zmény staveb
budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu okolni zastavby a to zejména umisténim na
pozemku a hmotovym feSenim®.

Ve druhé odrazce Sprava CHKO JH pozaduje upravit definici vySkové hladiny zastavby tak, aby
vyjadfovala mistné tradiCni zplsob osazovani staveb do terénu - vypustit text ,nezohlednuji se
vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky“ - divodem je zachovani tradi¢niho
osazovani staveb do terénu v souladu s ochranou krajinného réazu ve smyslu § 12 zakona,
uchovanim harmonicky utvafené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu §
25 zakona a ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67
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Ve tfeti a ¢tvrté odrazce je zminéna uzemni studie, ta ale v UP neni navrzena ke Zpracovani.

V sedmé odrazce upfesnit, Ze do plochy zelené se nezapo itavaji stavby uplné zakryté terénem,
resp. ze zeleni se rozumi zelen na terénu.

Podminky prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti navrzené v navrhu UP
Frydlant Sprava CHKO JH povaZuje za zakladni podminky ochrany krajinného razu ve smyslu
PFilohy €. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., odst. 1 pis.) f), ne v8ak za podminky ochrany krajinného
razu dohodnuté s organem ochrany pfirody ve smyslu § 12 odst. 4 zakona. Podrobnost FeSeni
zmeény uzemniho planu neumoziuje takové podminky stanovit. Jednotlivé zaméry bude Sprava
CHKO JH posuzovat podle § 12 odst. 1, 2 zakona.

F.4. Omezeni ve vyuZivani ploch )
F.4.1. Omezeni vyuZiti Gzemi stanovena UP

Ochrana pfirodnich prvki

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek

- U udolni nivy bude upraven text na ,jsou dany rozsahem stanoveného zaplavového uzemi nebo
vzdalenosti 10 m podél bifehové €ary vodni plochy nebo toku zakreslené v Hlavnim vykresu® a
zpusob ochrany na ,v udolnich nivach nelze umistovat stavby a zafizeni, které by mohly narusit
jejich funk&nost* - divodem je ochrana skutecné funkéni udolni nivy jako vyznamného krajinného
prvku ve smyslu § 3 a 4 zakona, kterou Ize nejlépe vyjadfit rozsahem zaplavového Uuzemi tam, kde je
stanoveno; v pfipadech, kde stanoveno neni, vyhovuje vzdalenost 10 metru

- bude dopInén zplsob ochrany biokoridorl, zejména v zastavéném Uzemi a v zastavénych plochach
- biokoridory se nevyznacuji zvlastni plochou s rozdilnym zpusobem vyuziti, ale pfekryvnou plochou
pres jiné takové plochy (B1, B2), v nichz neni ochrana biokoridor( zohlednéna; zajisténi ekologicko-
stabiliza¢ni funkce biokoridoru je v souladu s § 3 a 4 zakona (viz stanovisko ke kap. E.2).

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatfeni, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Sprava CHKO JH souhlasi s navrhem za podminek
- do tabulky €. 4 bude doplInéna revitalizace Usekl levostranného pfitoku Malé Jefice mezi lesem a
soutokem s Malou Jefici (protéka NO5) a levostranného pritoku Jefice (lokalni biokoridor RC05/6)
mezi lesem a trati - oddvodnéni ve stanovisku ke grafické ¢asti

I. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminénou dohodou o parcelaci

Sprava CHKO JH pozaduje navrhnout FeSeni, které zajisti podrobnéjSi podminky ochrany
struktury a charakteru zastavby, které jsou soucasti kulturni a historické charakteristiky krajinného
razu ve smyslu § 12 zakona, harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi pamatkami historického
osidleni ve smyslu § 25 zakona a vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR ¢&. 13853/67. Tyka se
predevSim ploch Z08, Z21, Z46, Z47, Z70 - problematika je popsana a odivodnéna ve stanovisku ke
grafické Casti.

S ostatnimi, vy$e neuvedenymi &astmi textové &asti - navrh UP Oldfichov v Hajich, Sprava
CHKO JH souhlasi bez podminek, protoZze se bud'nedotykaji zajma ochrany pfirody ve smyslu
zakona a krajiny nebo s nimi nejsou v rozporu.

Textova éast - oduvodnéni

Kap. B.2. VV\yhodnoceni splnéni poZzadavku zadani
F Zde (také na str. 78) je uveden limit vzdalenosti od hranice lesa 25 metrd, ale v navrhu je v kap.
F.4.2. uvedena vzdalenost 30 metrt od lesa.

Kap. C Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch
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Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
SPRAVA QHRANENE KRAJINNE OBLASTI
JIZERSKE HORY

Podle udaju Sprava CHKOJH, je v sou€asné dobé vyuZito cca 23 % navrzenych zastavitelnych
ploch z platného UPO véetné zmén, coZ prispivda k odlvodnéni vypusténi vétsiny novych
zastavitelnych ploch ve 3. z6né CHKO JH.

Uvadi se celkova kapacita navrhovych ploch 105 b.j. (staveb). Rozloha navrzenych ploch pro
bydleni B1 + B2 je cca 25 ha, tj. téméF 2400 m?%/1 stavbu, coZ je i na charakter venkovské zastavby
Oldfichova v Hajich pomérné velka plocha. Tento Udaj se ale neobjevuje nikde v navrhové Casti jako
podminka prostorového uspofadani (rozmezi ploch stavebnich pozemku), takze se zastavba bude
fidit pouze koeficientem zastavitelnosti Kn. Samotny koeficient Kn nemuze stanovit strukturu a
charakter zastavby, tj. pocet hlavnich obytnych staveb v plochach.

Optimalnim feSenim je stanoveni maximalniho po¢tu domu v zastavitelnych plochach a min.
velikosti stavebniho pozemku v plochach zastavénych. Takovy zplUsob vhodné doplni stanoveni
koeficientd Kn a Kz a Ize tak vhodné regulovat intenzitu a strukturu zastavby podle mistnich
podminek a charakteru sidla.

Kap. D.2.3. Environmentalni pilif

Zajmy obecné ochrany pfirody a krajiny
Vymezeni udolni nivy

Sprava CHKO JH doporu€uje definovat udolni nivu ve smyslu definice pfipravované v ramci
rezortu MZP,VKP Gdolni niva jsou &asti krajiny s charakterem rovinného adolniho dna, které jsou
aktivovany pfi povodriovém stavu vodniho toku. Niva je plocha ¢ast dna udoli, ktera je formovana a
ovliviiovana velkymi vodami. Tato definice je v souladu s vodohospodaiskym pojetim nivy jako
prostoru plniciho pfislusné akumulacni, retenéni a pritokové funkce. V bézné praxi je mozné za
minimalni rozsah nivy pokladat plochy, vyznacené zaplavovymi Carami Qiq (stoleta voda),
stanovenymi hydrologicko-hydraulickymi metodami a zanesené napfiklad v dokumentech
vodohospodarského planovani nebo ve stanovenych zaplavovych uzemi. Nelze vdak opomenout, Ze
i vné téchto linii, teoreticky v dosahu velkych vod s mensi Cetnosti vyskytu nez Qqg, mohou lezet
plochy, zfetelné naplriujici znaky a plnici funkce niv, tedy zasluhujici rezim VKP niva.

Kap. D.5.4. Odivodnéni zasad prostupnosti krajiny

Migracni prostupnost krajiny pro zvéf neni ovlivnéna pouze liniovymi dopravnimi stavbami, ale
predevSim zastavbou. Lokalni biokoridory svoji minimalni Sitkou a z hlediska migrace malo funk&nimi
useky nemohou tuto prostupnost zajistit. V sou€asné dobé je v useku cca 6,5 km mezi Krasnou
Studankou zastavbou znemoznéna migracni prostupnost krajiny.a bylo by vhodné alespor v dosud
nezastavéné Casti uzemi (proluky) ji zajistit.

Kap. D.5.5. Odivodnéni navrhu vodnich tokt a nadrzi, ochrany pfed povodnémi
Revitalizace toku Malé Jefice v useku mezi Betlémem a Zelezni¢ni trati je jiz realizovana.

Ing. Jifi Husek
VEDOUCI SPRAVY CHKO JIZERSKE HORY
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