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Véc: Stanovisko k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Oldfichov v Hajich

Agentura ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky (dale jen AOPK CR) jako organ statni spravy ochrany pfirody
a krajiny podle ustanoveni § 78 odst. 1 zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon“) a § 55 zak. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii vydava na podkladé
ozndmeni Magistratu mésta Liberec, odboru Uzemniho pldnovani, oddéleni Uradu Uzemniho planovani, jako
orgadnu Uzemniho planovéni (Ufad Gzemniho planovani) pro ORP Liberec, sidlo ndm. Dr. E. Benese 1, 460 59
Liberec 1, ze dne 15. 5. 2024

stanovisko

k ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu Oldfichov v H3jich.

AOPK CR pfi hodnoceni navrhu zmény €. 1 tzemniho planu OldFichov v Héjich vychdzi ze znéni zakona a Vynosu
¢j. 13.853/67-11/2 ze dne 8. 12. 1967, kterym byla zfizena CHKO lizerské hory. (¢l. 1 odst. 2: ,Zfizenim oblasti se
zabezpecuje podle védeckych poznatki a zdsad zachovdni, zvysovdni, vyuZivdni a obnova pfirodniho bohatstvi
a ochrana jejiho vzhledu s typickymi krajinnymi znaky, aby tyto hodnoty vytvdrely vyvdZené Zivotni prostredi,
a tak slouzily k pouceni, osvéZeni a péci o zdravi naseho lidu; k typickym krajinnym znakim ndleZi také mistni
zdstavba lidového rdzu.”) Jako podkladl vyuZivd Planu péce o CHKO lJizerské hory, Studii preventivniho
hodnoceni krajinného razu CHKO lJizerské hory, vlastnich znalosti o Uzemi a dalSich odbornych podkladi
(biologické prizkumy, apod.). Plan péce o CHKO lJizerské hory je ve smyslu § 38 odst. 1 zdkona odbornym
a koncepcnim dokumentem ochrany pfirody a slouZzi jako podklad pro jiné druhy planovacich dokumentd, napf.
uzemné planovaci dokumentaci.

AOPK CR poZaduje nasledujici Upravy:
1) kap. C.3, VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
Tab. C.3.1: VYMEZEN{ PLOCH ZASTAVITELNYCH (2)

e vypusténi poloZek 2.95 (vymezit AU), 2.97 (vymezit AU), 2.98 (vymezit ZK), Z.101 (vymezit ZK), Z.102
(vymezit AU nebo ZK) a s tim souvisejici Uprava grafické ¢asti,
uprava plochy Z2.90 a s tim souvisejici Uprava grafické ¢asti — zmenseni plochy SV na severni polovinu
pozemku p. &. 827/4, v jizni ¢asti vymezit plochu ZS, kterd umozZni vyuZiti jako zahrady:

Odiivodnéni: Dle Planu péce o CHKO lJizerské hory se uzemi Oldfichova v Hajich nachazi ,v misté
krajinného rdzu krajinného typu v pdsmu ochrany K2 — velmi cennd tzemi s pfisnou
ochranou (viz mapovd priloha ¢. 6a Planu péce). Dle hodnot sidel se obec nachdzi
v kategoriich Il a lll, kde je stanoveno: kat. || — spiSe nerozsifovat zdstavbu, ojedinéle
mozZno doplnit proluky, chrdnit strukturu a charakter zdstavby (charakter viz niZe),
optimdlné bez oploceni, nelze dohodnout podminky prostorového uspordddni
v podrobnosti UP; kat. Ill — chrdnit strukturu zdstavby véetné vyskové hladiny, novou
zdstavbu smérovat pouze do proluk nebo v pfimé vazbé na souvisle zastavéné tizemi,
chranit charakter zdstavby, v Cdstech sidel (dle mistnich podminek) Ize dohodnout
podminky prostorového uspordddni v podrobnosti UP*,

www.nature.cz | IC: 62933591 | lukas.bilek@nature.cz | T: 951 424 729

strana 1/5



Dle Studie preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO lJizerské hory je lokalita
zafazena v misté krajinného razu MKR B-1-b VENKOVSKA ZEMEDELSKA KRAJINA
S MENSIMI SIDLI — OLDRICHOV, FOJTKA, BETLEM, ALBRECHTICE, KRASNA STUDANKA,
RADCICE, pasmo ochrany a obnovy krajinného razu: pfevainé pasmo A, v &asti B —
krajina kulturni.

,Prioritou v lokalité je Zachovat rdz harmonické kulturni krajiny podhorského typu se
zachovalymi venkovskymi sidly. Respektovat cennou vazbu k vyznamnym prirodnim
prvkiim a dominantdm. Zachovat a podporovat clenéni zemédélské krajiny (remizky,
drobné lesiky, soliterni stromy, aleje podél cest).

V ndvrzich zdsad se uvddi principy ochrany krajinného rdzu:
— Prostorové usporddani, krajinnd struktura
e zachovat venkovsky charakter sidel, v okrajovych Cdstech s rozvolnénou
zdstavbou
e zachovat a podporovat ¢lenéni zemédélské pudy remizy a doprovodnymi porosty
vodnich toki a cest
e chranit nivu Jefického potoka
e zachovat a podporovat ¢lenité lesni okraje
e zachovat a udrZovat stdvadjici louky a pastviny, podporovat extenzivni vyuZiti
e chradnit zemédélskou krajinu pred rozsifovdnim zdstavby, nezastavovat pohledové
exponované plochy na svazich
e chrdnit soliterni stromy, skupiny stromii a aleje v krajiné i v sidlech
— Sidla
e stabilizované Cdsti sidel — témér vyhradné zastoupeny hodnotné venkovské stavby
véetné zachované urbanistické struktury — uprednostnit vhodnou udrzbu, obnovu,
nevkldadat novostavby, zachovat rdz lokalit jako celku — Oldrfichov v Hdjich na
pravém brehu Jerice, nad nivou potoka
e zdstavbu doplfiovat spise dilcim zpiisobem, ne plosnym, zachovat charakter
venkovského sidla s liniovou volnéjsi strukturou, zachovat Ci utvdret drobné
verejné prostory, vhodny je jednotné pusobici interiér sidla — charakter cest,
venkovské zahrady a oploceni
e zachovat staré cesty véetné drobnych pamadtek, jejich nezpevnény povrch
e terénni upravy podridit piivodni modelaci terénu
e neoplocovat vétsi plochy
e ochrana nezastavéné krajiny, charakteru staveb a vyznamnych vyhledd, ochrana
charakteru a clenéni krajiny, ochrana drobnych mokradi“

Rozvoj zastavby na plochach Z.95 a Z.97 a Z.102 by predstavoval rozrlstani zastavby do
volné krajiny, jeji dalsi zahustovani a negativni zasah do jejiho rozvolnéného charakteru.
Plocha Z.95 je soucasti luk, které tvofi biotop zvlasté chranéného druhu rostliny
vemeniku zelenavého (Platanthera chlorantha). Dle ust. § 49 odst. 1 zdkona jsou zvlasté
chranéné rostliny chranény ve vsech svych podzemnich a nadzemnich ¢astech a vSech
vyvojovych stadiich; chranén je rovnéz jejich biotop. Je zakazano tyto rostliny sbirat,
trhat, vykopavat, poskozovat, nicit nebo jinak rusit ve vyvoji.

Soucasti plochy Z.102 je vzrostla zelen, ktera by potencidlnim zastavénim byla ohroZena.
Plocha Z.98 leZi v udolni nivé. Udolni niva je dle ust. § 3 odst. b) zdkona vyznamnym
krajinnym prvkem. Dle ust. § 4 odst. 2 zdkona jsou vyznamné krajinné prvky chranény
pred poskozovanim a ni¢enim, vyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova
a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce. Zastavéni této plochy by
predstavovalo poskozeni udolni nivy.

Plocha Z.101 je soucasti luk, které jsou biotopem zvlasté chranéného druhu Zivocicha
modraska bahenniho (Maculinea nausithous). Dle ust. § 50 odst. 1 zdkona jsou zvlasté
chranéni Zivocichové chranéni ve vsech svych vyvojovych stadiich. Chranéna jsou jimi
uzivana prirozena i uméla sidla a jejich biotop.
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Zmensenim plochy Z.90 na severni polovinu zlistane zachovany charakter zastavby.
Potencialni stavbou se tak doplni skupina sousednich objektll a nevznikne moZnost
druhé fady domi. Vymezend plocha ZS na zbylé casti zajisti zachovani rozvolnéné
struktury zastavby v rdmci soucasné zastavéného Uzemi.

Rozsifeni zastavby na vySe jmenované plochy je rovnéz v rozporu s vySe uvedenymi
zasadami z Planu péce a Studie preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO lJizerské
hory (tucné podtrZené).

Obec Oldfichov v Hajich md plathym Uzemnim planem vymezen dostatek dosud
nevyuZzitych rozvojovych (zastavitelnych) ploch pro vystavbu rodinnych doma. S témito
plochami AOPK CR souhlasila, kdy zohlednila hodnoty ochrany pfirody a krajiny v Gzemi
a respektovala vefejny zdjem na rozvoji obce.

2) kap. E.2, OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU, str. 35

e Uprava formulace odrazky o vétrnych elektrarnach na ,nepfipustnost umistovani vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroji v nezastavéném a nezastavitelném tuzemi“

Oduvodneéni: Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji mimo zastavénd a zastavitelnd uzemi jsou
vrozporu s Pldinem péce o CHKO lJizerské hory: kap. 2.2.1 Vodni hospoddistvi —
,henavrhovat stavby novych MVE; obnovy starych vodnich dél realizovat pouze
v odiivodnénych pfipadech, kdy nedojde ke stfetiim s pfedméty ochrany ZCHU (primdrné
ve lll. a IV. z6né CHKO), nebo budou slouZit k protipovodriové ochrané v intravildnech
mést a obci v oblasti”; kap. 2.2.2 Vystavba a uzemni pladnovdni —,,s ohledem na ochranu
krajinného rdazu neumistovat vétrné elektrdarny”; kap. 2.2.4 Energetika — ,,na uzemi CHKO
nepldnovat vystavbu vétrnych elektrdren, farem vétrnych elektrdren nebo soldrnich
elektrdren (poli soldrnich panelil); pro umisténi fotovoltaickych panelii vyuZivat vyhradné
stdvajici zastaveéné tuzemi a objekty v ném (objekty obcanské vybavenosti, vyrobni aredly,
Lbrownfields”, volit prednostné nereflexni fotovoltaické systémy a vidy zohlednit
dochované hodnoty krajinného rdzu; nepldnovat vznik novych vodnich elektrdren —
precerpdvacich ani MVE; u MVE s vyjimkou obnov dosud nevyuZitych profil( s plvodnim
hydroenergetickym vyuZitim situovanych vyhradné ve lll. a IV. zéné CHKO, a to vZdy po
predchozim provedeném biologickém posouzeni vlivu zaméru na rostliny a ZivocCichy,
pfip. na krajinny rdz; pfi migracnim potencidlu vodniho toku zajistit jeho migracni
prostupnost”. Predstavuji tak kolize se zdjmy ochrany pfirody a krajiny, VE a MVE
zejména s ochranou vodnich toku jako vyznamnych krajinnych prvki (§ 4) a vétrné
a fotovoltaické elektrarny mimo zastavénd uzemi s ochranou krajinného rdzu (§ 12).

e doplnéni formulace, kterd uvadi, Ze nejsou dohodnuté podminky ochrany krajinného rdzu s organem
ochrany pfirody

Odivodnéni: Uzemi Oldfichova v Hdjich vykazuje krajindfské hodnoty, které neumoZriuji stanovit
takové podminky ochrany krajinného rdzu, aby bylo mozZné povolovdni zdméri bez
posouzeni jejich zdsahu do krajinného rdzu. (viz § 12 odst. 4)

3)  kap. E.6, VODNI TOKY, str. 41

e Uprava formulace odrazky ,nezastavovat nivu vodniho toku Jefice zejména ...“ na ,nezastavovat nivy
vodnich tokuli zejména...”

Oddvodnéni: Udolni niva je dle ust. § 3 odst. b) zékona vyznamnym krajinnym prvkem. Dle ust. § 4
odst. 2 zdkona jsou vyznamné krajinné prvky chrdnény pred poskozovdnim a ni¢enim,
vyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo
oslabeni jejich stabilizacni funkce. Vzhledem k situovdni cdsti zastavitelnych
i zastavénych ploch do blizkosti vodnich tokd, nejen Jefice, je Zddouci resit pripadné
kolize s udolni nivou v uzemnim pldnu.
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4)

kap. F.2.4, PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{

Tabulka ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMI, str. 49
e v (asti ,dopravni obsluha” vypusténi ,mistnich komunikaci a ponechani pouze ,ucelovych
komunikaci“

Oduvodneéni: Dle ust. §26 zdkona je na celém Uzemi chranénych krajinnych oblasti zakdzano vjizdét
a setrvdvat s motorovymi vozidly a obytnymi pfivésy mimo silnice a mistni komunikace.
Jejich vymezovani je tak Zzadouci v plochach ,doprava silni¢ni”.

e doplnéni specifické podminky pfipustnosti pro , oplocenky a ohradniky“: ,,Oploceni bez zpevnéného
zakladani jako nutnd ochrana porostii proti okusu zvéfe (oplocenky), oploceni sadii, ohrazeni pastvin
(véetné zabezpeceni stad pred utoky velkych selem provedeného v souladu se standardem AOPK
,SPPK E 02 006 OCHRANA HOSPODARSKYCH ZVIiRAT PRED UTOKY VELKYCH SELEM“) pfipadné jako
zabezpedeni staveb technické infrastruktury, za podminky, Ze oplocenim nebude narusena cestni sit
a zdroven nebudou vznikat nové pastevni aredly se souvisle oplocenou plochou vétsi neZ 5 ha.”

Oduvodneni: Je Zadouci zachovat prichodnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy. Vétsina katastrdlniho
uzemi Oldrichov v Hdjich leZi v jadrovém tzemi Biotopu vybranych druhi velkych savci
(jev 36b UAP) nebo na néj tésné navazuje. Pro tuzemi I. kategorie jddrového tUzemi pfitom
plati, Ze vystavba veskerych ploti kromé lesnickych oplocenek pro obnovu lesa, je
skodlivym zdsahem do prirozeného vyvoje téchto zvldsté chranénych druhi (ZCHD)
aipro uzemi kategorie Il a lll miZe vystavba ploti jakéhokoliv typu predstavovat
skodlivy zdsah do prirozeného vyvoje snizenim propustnosti krajiny. Vznik pastevnich
aredll nad 5 ha navic predstavuje skodlivy zdsah zmensovdnim rozlohy vyuZitelného
biotopu téchto ZCHD v jddrovém uzemi jejich vyskytu (viz Metodika AOPK CR 2020:
Ochrana biotopu vybranych zvldsté chranénych druhi v tzemnim pldnovani).

Tabulka SMISENE OBYTNE VENKOVSKE, str. 52
e vypusténi z pfipustného vyuziti ,,bytové domy*

Odiivodnéni: UmozZnéni rozvoje bytové zdstavby (i nizkopodlazni) by prestavovalo naruseni charakteru
zdstavby jako soucdsti krajinného rdzu.

Tabulka SMISENE OBYTNE VENKOVSKE, str. 52, OBCANSKE VYBAVENI VEREINE, str. 54; OBCANSKE
VYBAVEN[ — SPORT, str. 58; VYROBA LEHKA, str. 60; VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA, str. 62; SMISENE
VYROBNI VSEOBECNE, str. 63
e doplnéni k oploceni formulaci ,,vyjma plnych stén a plott“
Odtvodnéni: Oplocovdni plnymi sténami, zejména z betonovych prefabrikdti, predstavuje negativni
prvek ve vizudlnim projevu zdstavby jako soucdsti krajinného rdzu a sniZuje jeho
estetickou hodnotu.

Tabulka VODNI A VODNICH TOKU, str. 74; ZEMEDELSKE VSEOBECNE, str. 76; LESNi VSEOBECNE, str. 78;
KRAJINNA ZELEN, str. 81
e vypusténi z podminéné pfipustného vyuZiti ,podruzné stavby”
Oduvodnéni: Z divodu ochrany krajinného rdzu neni Zddouci umozZnéni vzniku objekt( tohoto
charakteru ve volné krajiné mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

Tabulka VODNI A VODNICH TOKU, str. 74
e vypusténi z podminéné pripustného vyuziti ,jezy”
Oduvodneéni: Jezy narusuji migracni kontinuum vodnich toki pro vodni Zivocichy. UmozZnéni jejich
dalsiho budovadni by predstavovalo poskozovadni pfirodniho prostredi.
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5)

6)

7)

Tabulka ZEMEDELSKE VSEOBECNE, str. 76; LESNI VSEOBECNE, str. 78; KRAJINNA ZELEN, str. 81
e doplnéni do nepfipustného vyuziti ,,obytné posedy, tinyhousy, jurty, Gtulny a dalsi objekty s obytnou
funkci“
Odivodnéni: Z divodu ochrany krajinného rdzu neni Zddouci umozZnéni vzniku objekti tohoto
charakteru ve volné krajiné mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

kap. F.3.2, OMEZENI VYUZITi PLOCH — OCHRANA PRIRODNICH PRVKU, str. 87

e opraveni hranice udolni nivy v grafické ¢asti v souladu s vySe uvedenou pasazi textové ¢asti; jedna se o
vedeni hranice v misté plochy Z.98, kterd lezi v dolni nivé. Tomu odpovida i zakres v US krajiny SO
ORP Liberec.
Oduvodneéni: viz bod 3).

kap. F.4, PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI, str. 89

e doplnéni formulace, kterd uvddi, Ze ,,nejsou dohodnuté podminky ochrany krajinného rdazu s orgdnem
ochrany pfirody“
Odtvodnéni: Uzemi Oldfichova v Hdjich vykazuje krajindfské hodnoty, které neumoZfiuji stanovit
takové podminky ochrany krajinného rdzu, aby bylo mozZné povolovdani zaméri bez
posouzeni jejich zdsahu do krajinného rdzu. (viz § 12 odst. 4)

kap. F.4.3, VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY, str. 90
e vypusténi textu ,,nutné umisténi vstupt a vjezdii do podzemnich podlazi“ v odrazce , Vyskova hladina

ev v

dna anglickych dvorka“
Oduvodneéni: Nezahrnovdni ¢dsti vstupl a vjezdd do vysky stavby umoZiiuje navysovdni podlaZnosti
tim naruseni charakteru zdstavby jako soucdsti krajinného rdzu.

Ing. Tomas Korytar

VEDOUCI SPRAVY CHKO JIZERSKE HORY
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